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3 EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS

Séance du 15 septembre 1988

OBJET : Convention avec la SEPA portant concession pour-la réalisation

de la ZAC n° 3 et la consiruction de b&timents & usage d'acti-
vités économiqgues.

Présents : Pour le Conseil Général : MM. RECAPET, BOROTRA, Dr SAURY.

Pour le Syndicat Intercommunal : Or GRENET, MM. LARCEBEAU,
TOURATON, LESBORDES, JOBBE-DUVAL, GUIGNARD.

Excusés : Dr RICAU, MM, PLACE, MENDIBOURE.

PR T

Le Docteur GRENET présente le rapport suivant
Mes Chers Collégues,

En début de séance, M. le Président vous a rendu compte de la
décision prise par le Bureau du Syndicat le 11 juillet 1988 de demander
5 Monsieur le Préfet la création de la ZAC n® 3 dont

la réalisation serait
confide a la SEPA par voie de concession.

Je vous demande d'approuver ladite convention de concession dé-
finissant les conditions d'exécution de Ttopération et les obligations de la
SEPA concessionnaire, d'une part, et du Syndicat Mixte concédant,
tre part, et d'autoriser le Président a signer
citannexée. : '

dtau-
fa conventionde concession

Les conclusions de ce rapport sont mises aux voix et adopiées.
Ont signé au registre les membres présents,

Cet extrait certifié conforme au registre a été affiché a Ia porte
principale de la Mairie de BAYONNE {sidge du Syndtcat)

conformément &
la loi, le.16 septembre 1588.

Le Président,
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CONVENTION DE CONCESSION -
POUR LA REALISATION D'UNE ZONE
D'AMENAGEMENT CONCERTE N° 3 ET LA
CONSTRUCTION DE BATIMENTS A USAGE.
'D'ACTIVITES ECONOMIQUES

ENTRE :

Lé Syndicat Mixte pour I'Aménagement du Centre Européen de Frét de
BAYONNE-MOUGUERRE-LAHONCE, représenté par son ‘Président Mr Henri -
GRENET en vertu d'une délibération du.Comité Syndical en date du 9 Février
1988 recue a la Sous-Préfecture de BAYONNE le 25 Février 1988, désigné dans
ce qui suit par les mots "LA COLLECTIVITE" :

d'une part, -

ET:

La SOCIETE D'EQUIPEMENT DES PYRENEES ATLANTIQUES,  Société
 Anonyme d'économie mixte au capital de 4.125.000 Frs, dont le siege est a
PAU, inscrite au R.C. de PAU sous le n* B 775 633 695, représentée par -

Mr- Franz DUBOSCQ son Président, en vertu des pouvoirs qui- lui ont éré

délégués par le Comité .¢'Administration dans sa séance du.7 MAI 1985, et
~ désignée ci-dessous par les mots “LA S.E.P.A.Y R :

. d'autre part, *

IL A ETE TOUT DfABORD EXPOSE CE QUI SUI_T

Le Syndicat Intercommunal BAYONNE-MOUGUERRE-LAHONCE a institué une- '
7AD sur une superficie de 115 ha. environ par arrété préfectoral en date du 19
Avril 1974 dans le’ but de prévenir l'extension des secteurs d'activités économi-
" ques A I'Est de BAYONNE en relation: avec les projets autoroutiers a l'étude
favorisant l'accessibilité de cette zone (raccordement A.63 A.6L).

Parallélement, le Syndicat Intercommunal confiait'a fa S.E.P.A. par délibération
en date du |3 Juin 1977, la Concession de la-premiére’ tranche d'aménagement
de cette opération dénommée ZAC DE MOUGUERRE Il en. prolongement du
lotissement industriel de MOUGUERRE ; cette Concession a ete -prorogée par
voie d'Avenant et délibération en date du 30 Avril 1387, la surface disponible
de cette tranche représentant 10 hectares cessibles. . ' :



T

Dans le cadre de 5a Concession, la S.E.P.A. a pour mission d'acquérir, de
viabiliser, de -commercialiser ces 10 hectares de terrains et de construire les
batiments a usage d'activites €Conormi ques.. '

Les différentes qualités de ce site ont conduit le Syndicat Intercommunal a
réserver I'aménagement de cette ZAC et de ses extensions a l'implantation d'un
Centre Européen de Frét dont la vocation serait, outre le stockage de
marchandises en attente de dédouanement, des activités de groupage et de
degroupage des ‘diverses marchandises, de -conditionnement et.de services.

Des études conduites par la Région et.par la Chambre de Commerce et
d'Industrie de BAYONNE en 1986 et 1987 ont permis de confirmer la vocation

‘de ce site et d'arréter définitivement .un choix d'implantation sur la zone de

MOUGUERRE, compte tenu notaminent des décisions arrétées au plan national
et départemental en matiere de desserte autoroutiére. '

. Un Syndicat Mixte comprenant le Syndicat Intercommunal BAYONNE-

MOUGUERRE-LAHONCE et le Comité Général des. Pyrénées Atlantiques,. s'est
constitué aux fins d'étudier et de réaliser cette opération. Ce Syndicat, qui a
pris la. dénomination "Syndicat Mixte pour I'Aménagement du Centre Européen

‘de Frét de BAYONNE-MOUGUERRE-LAHONCE", a demandé 3 la S.E.P.A. de

coordonner ces études et de procéder ultérieurement-a la reéalisation de cet
équipement ainsi que des programmes annexes complémentaires a ce projet dans

le cadre d'in parc d'activités économiques. -

Le Syndicat Mixte a -délibéré favorablement sur la poursuite du projet dont la
premiére tranche est constituée par la ZAC de MOUGUERRE II qui autorise
dans le cadre de la Concession allouée & la S.E.P.A., la commercialisation et la -
réalisation du programme. B I L E

'La Convention de Concession et le cahier des .chargeS».annex.é-, passée avec la
S.E.P.A. pour la réalisation de la”ZAC de MOUGUERRE 1I- par le Syndicat

Mixte, a été approuvée le 15 Septembre 1988 afin que la S.E.P.A. engage cette

réalisation dans les meilleurs délais sous le contréle du Syndicat Mixte, nouveau

concédant de l'opération..

La présente Convention de Concession incluant l¢ Cahier des. charges de Conces-
sion, conclue dans. le cadre des dispositions ‘des articles L.300-1 et L.300-4 du
code de l'urbanisme, est destinée a préciser les conditions. dans lesquelles la
S.E.P,A. réalisera sa mission pour l'extension de la lere tranche du C.E.F. selon
le plan peérimétral du dossier de Création approuvé par le Syndicat Mikte'le |l
Juillet 1983. - ' ' o :

Cette opération constitue au sein d'un ‘parc d'activités eéconomigues de
87 hectares environ, la poursuite des aménagements du C.E.F. réalisés dans le.
cadre de la ZAC n® 2 de MOUGUERRE.



TITRE 1 A '
CONDITIONS GENERALES DE LA CONCESSION DE LA
ZAC N° 3 POUR LA REALISATION D'UNE ZONE
D'AMENAGEMENT CONCERTE ET LA CONSTRUCTION

DE BATIMENTS A USAGE D'ACTIVITES ECONOMIQUES

ARTICLE |
OBJET DE L! OPERATION

Les bases de l'operatlon d'amenagement du Centre Europeen de Frét de
BAYONNE-MOUGUERRE-LAHONCE ont été définies par le schéma d'amé-
nagement du Parc d'Activités Economiques s‘étendant sur 100 hectares et dont
la premiere tranche représente la ZAC:de MOUGUERRE Il sur 13,4 hectares.

Ce projet a été approuvé par délibération du Comité Syndical le 27 Avril 1988
ainsi que le bilan" financier, le plan de trésorerie et les différents mandats
- afférents 3 la réalisation du programme général 'du parc” d'Activités Econemi-

- - ques BAYONNE- MOUGUERRE -LAHONCE dont lelement maJeur est le Centre

: Europeen de Frét :

- la lere tranche concedee ala S E P A est engagee sur 13,4 hectares consti-
‘ tuant la ZAC N° :

.- la zone a ameénager Correspond a la 2éme tranche du Parc. d‘Actlwtes Econo-
“miques de 87 hectares environ'sur lesquels seront reahses :
' I - la termmalson du Centre de Frét’ :
. des batiments d'entréposage ou degroupage de groupage destlnes .
al lmplantatlon des transporteurs. h

. des équipements d'lnfrastructure et de superstucture relevant

 d'un Centre de Fret

2 - un Centre de vie

. station setvice, masntenance ‘véhicules, parkmg pmds lourds,
Hotel restaurat:on, commerces. :

3 - un secteur tertiaure, centre d'affa;res du parc d‘actmtes écono-
rmques , :

4 - un secteur d'éclatement de distribution de marchandises.

. 5 -une’zone d'actiyitésl en relation avecle C.E.F,

Cette Concession comprend i'achJSJtlon des terrains au sein du perxmetre de .
I'opération et la réalisation de l'énsemble des travaux de voirie, de réseaux et

“d'installations diverses de construction de b&timents & usage d' act:vntes econo-
miques, ces travaux étant réalisés dans le cadre de ia Concessmn, a lexclusmn
de certains equ&pements publics qui. feront l'objet d'une convention de Mandz
entre la Co[iectmte et la 5.E.P.A.



ARTICLE 2
MISSION DU CONCESSIONNAIRE

Pour réaliser sa mission, la S.E.P.A. doit pour sa part :

a) procéder aux études détaillées complémentaires permettant de mettre au
point les dossiérs de Création et de Realisation du Parc d'Activités Economi-
‘ques tel que défini a 'article L. - :

b) procéder aux acquisitions des terrains.

o) réaliser les équipements structurants de la zone, tels qu'ils sont définis au
Plan d'Aménagement de la Zone ; Réaliser -les équipements destinés a. étre
remis au Concédant, aux Collectivités Publigues, aux Etablissements Publics -
groupant plusieurs Communes. ayant compeétence: en matiére d'urbanisme, ansi
qu'aux Concessionnaires de service public, assurer le' contréle et la coordination
de la réalisation des équipements mis a la charge des autres béneficiaires de
cessions, locations ou de concessions d'usage des terrains.

" d) Procéder -3 toutes les études nécessaires et notamment en cours d'opération,
proposer ‘toute modification de¢. programme qui s'avererait opportune.

" e) Tenir ¥ -jour, outre les® documents ' comptables, des documents de gestion
" faisant apparaftre les éventuelles difficultes, la situation de trésorerie, négocier
et contracter les moyens de financements les plus appropries.

f) Mettre en place les moyens efficaces pour assurer la commercialisation dans,
les meilleures conditions possibles ; Céder les terrains, les conceder ou-les louer.
A leurs divers utilisateurs et préparer tous actes nécessaires ; Mettre en oeuvre
tous les moyens d'accueil de promotion et de conseils destinés au futur
acquereurs. S ' Lo _

g) Faire construire lés bitiments a usage dlactivités économiques dont Ja -
réalisation concourt au bon développement du projet, les céder ou les louer a
leurs utilisateurs dans des conditions de nature ‘a assurer l'amortissement des
préts consentis ou garantis par le Concédant. '

h) D'une manigre générale, assurer l'ensemble des études, les taches de gestion
et la coordination indispensables pour-la bonne fin de 'opération et assurer .en
tous -temps. une .compléte. information du. Concédant sur les conditions- de
déroulement de l'opération. . ' ' :
o ARTICLE 3 .
MISSION DU CONCEDANT

La Collectivité s'engage pour sa part & définir un programme des équipements
publics primaires intérieurs et extérieurs & la- zone, selon le mode operatoire
retenu ou a retenir : - '

- élargissement du C.D. 26l desservant la zone

- travaux d'infrastructures intérieurs a la ZAC

_ travaux de superstructures intérieurs a la ZAC.

‘a) & réaliser ou 2 faire réaliser les ouvrages et équipements publics primaires

intérieurs et extérieurs a la zone selon le mgde opératoire retenu ou.z retenir.
. B) & réaliser ou a“faire réaliser les équipements publics de. superstructure selon
- -le mode opératoire retenu ou a.retenir, ' L C S



ARTICLE &

TERRAINS DESTINES A LA REALISATION D'EQUIPEMENTS

La S.E.P.A. s'engage a rétrocéder & la Collectivité les terrains acquis dans le
cadre de la présente Convention et destinés a la réalisation d'équipements ou
d'ouvrages publics. : :

ARTICLE 5

. OPERATIONS NON PREVUES AU- PRESENT CAHIER 'DES CHARGES

5.1. - Les travaux et tiches qui ne relévent pas de la mission de la S.E.P.A.
Concessionnaire, telle qu'elle est définie a l'article 2 ci-dessus, pourront gtre,
en application de l'article 5.1, 3e de la Loi n° 83-597 du 7 Juillet 1983 sur les

Sociétés d'Economie’ Mixte Locales, et de la Loi n® 85-704 du 12 Juillet’ 1985,
relative ‘& la rmaftrise d'ouvrage publique, confiés a fa S.E.P.A. Concessionnaire
par la Collectivité par des Conventions-de Mandat. - I

5.2. --La S.E.P.A. doit obtenir l'autorisation de la Collectivité chaque fois
qu'elle effectue autrement qu'en prestation de services, pour le compte d'un
ters, des travaux ou tiches non prévus au présent Cahier des Charges mais en
. rapport avec l'aménagement de Ja ZAC. - ' : ' '

- 5.3. - Le financement, assuré par le Mandant, des opérations particuliéres -
faisant l'objet -des alinéas I et 2 du  présent article et la rémunération
supplémentaire de la S.E.P.A. Concessionnaire y -aiférente peuvent, &tre inclus
dans. le bilan financier de l'opération conceédée et faire ou non l'objet "d'une -
comptabilisation distincte aprés accord de la Collectivitél‘ '

 ARTICLE 6

' DATE D'EFFET ET DUREE DE LA CONCESSION

6.1. - Le Traité de Concession est rendu exécutoire dans les conditions prévues
par la réglementation en vigueur. ' ' :

6.2, - Sa durée est fixée A 12 années & compter de la date de la signature du
Traité de Concession qui expirera, en fout état de cause, a-l'achévement de la
mission. Elle pourra &tre prorogee apres délibération de la- Collectivité conce-
dante. ‘ '

A cette fin, les parties devront conclure un Avenant de prorogation exécutoire
dans les conditions ci-dessus. ' ' ' :

. ARTICLE7’

~ VERIFICATION

" qu'elle .jugera-utile pour .s'assurer que
* sont régulierement observees. L

 La. Collectivifé aura’ le droit.de, faire faire par ses agents toute vérification -

les clauses de la présente- Convention =



- & -

"ARTICLE 8
CHOIX ET REMUNERATION DES HOMMES DE L'ART
TECHNICIENS ET SPECIALISTES

8.1. - Pour l'exécution de sa mission, la S.E.P.A. peut, en accord avec la
Collectivité, faire appel aux hommes de l'art et aux services techniques publics
dont .le concours, en qualité de maftre d'oeuvre, paraft indispensable.
8.2. - La S.E.P.A. pourra également faire appel a des spécialistes qualifiés pour
des interventions limitées en accord avec la Collectivite. S

8:3. -.La remunération des hommes de I'drt, des.services techniques publics et .
des spécialistes désignés dans ‘les conditions indiquées ci-dessus, a la charge de
I'opération, est fixée dans les limites éventuellement prévues par les textes en
vigueur pour le concours qu'ils apportent aux Collectivités locales, aux Etablis-
‘sements Publics et aux Organismes en dépendant. o ‘

ARTICLE 9

'ROLE DES HOMMES DE L'ART ET DE LA SOCIETE

Les rdles respectifs des Maftres d'Oeuvre et'de la 5.E.P.A. ‘seront définis par
référence & la réforme des marchés publics d'ingénierie et d'architecture
(décret .du .28.02.73) et textes. d'applications, la' S.E.P.A.  jouant "avec la
 Collectivité le réle de Concessionnaire suivant les conditions. définies dans la
présente Convention. En. conséquence, il est précisé que la mission de la
S.E.P.A: ne constitue pas, mé&me partiellement, une mission de Maitre d'Qeuvre
et que cette derniére sera assurée par les-techniciens choisis ‘qui en assumeront
‘toutes les attributions et responsabilités. ' - ' S :

ARTICLE 10

', ETABLISSEMENT DU PLAN PARCELLAIRE

. 10.1. - Dés que la Convention de Concession est rendu exécutoire, la 5.E.P.A.
établit un plan parcellaire des terrains et immeubles batis situes a lintérieur ‘du
périmétre de.la zone ainsi que de ceux des terrains et immeubles situés a
- J'extérieur de ce périmétre qui seraient nécesaires 2 la réalisation dés travaux
concédés. T ' I '

10.2. ~ La S.E.P.A. établira au compte de I'opération tous les documents
nécessaires a l'intervention de 'acte déclaratif d'utilité publique et & l'enquéte
parcellaire, s cette procédure s'avere nécessaire.



ARTICLE i1

DROITS DE PREEMPTION

Dés que la Convention de concession est exécutoire, la S.E.P.A. peut exercer le
droit. de préemption dans les conditions fixées par le Livre II du Code de
I'Urbanisme. ' ' ' o

Les terrains et immeubles bitis acquis antérieurement par la Collectivité en
vertu du droit de préemption sont, le cas échéant, cédés de gré a gré a la
S.E.P:A., le prix de.cession étant au moins égal au prix d'achat majore des frais
y comprtis frais financiers exposés par la Collectivité. '

ARTICLE 12

'MODALITES D'ACQUISITION ET' DE LIBERATION DES IMMEUBLES

12.1. Dés que le Traité de Concession est exécutoire, la S.E.P.A. peut procéder
soit a I'amiable soit par voie d'expropriation, & l'acquisition ou a leur prise a
bail des terrains et immeubles batis coriformément a l'article 2 du présent
Cahier des charges. ' ' ' '

12.2.-Les prix des acquisitions et montants des indemnités lorsqu'ils sont fixés a
l'amiable, doivent respecter la procédure instituée ‘par le décret n® 86 455 du
14/03/86 fixant notamment les modalités de consultation du. service des
Domaines. La S.E.P.A. informe la Collectivité de ces acquisitions et des
conditions auxquelles elles sont effectuées. Elle tient a sa disposition tous les

contrats relatifs a ces acquisitons..

i2.3. Si, & l'occasion des acquisitions nécessaires a-la réalisation de la zone, la
- S.E.P.A. acquiert des parcelles situées a 'extérieur du perimetre de Concession,
ces terrains sont obligatoirement cédés a la Collectivite dans le délai de dix
huit mois. Le prix de cession ne peut excéder le prix d'acquisition majoré des-
frais y compris financiers exposés par ia S.E.P.A. o '

ARTICLE 13

COUT DES ETUDES ET MODALITES DE FINANCEMENT

13.1. - Les études .de lopération comprennent celies payées par la S.E.P.A.
dans le cadre des études de fai sabilité. , o o

13.2. Le colt des études complémentaires a engager par la:5.E.P.A. pour la
mise au point des dossiers d'études détaillées, sera régle par ladite S.E.P.A. et
réintégré (au méme titre que les études engagées prealablement) dans le bilan

de l'opération ‘avec l'accord de la Collectivité selon le bilan financier approuve.
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 TITRE 1 - REALISATION DES OUVRAGES ET EQUIPEMENTS
ARTICLE 14"
PRESENTATION DES PROJETS D'EXECUTION

ET REALISATION DES TRAVAUX
D'INFRASTRUCTURE _CONCEDES .

Les éqLﬂpements d'infrastructure prévus a l'article 2 ci-dessus font l'objet

“d'avant-projets d'exécution établis en accord avec les services concernes et, le
cas échéant, les Concessionnaires de services publics intéressés. Ces

avant-projets sont soumis pour accord a la Collectivité.

L'ensemble de ces avant-projets doit &fre présenté dans le délai de 3 mois &

partir de la date de la prise d'effet de la Convention de Concession.

Avant tout début d'exécution, les projets d'exécution présentes par la
S.E.P.A. doivent &tre approuves par fa Collectivité.. : :

ARTICLE 15

 MODALITES DE PASSATION DES'MARCHES 7

Pour l'exécution de -ces travaux, la S.E.P.A. - doit ‘traitef dans des

conditions de nature a préserver au maximum, les intéréts financiers de la.

Collecti vité, -

Les travaux .de toute catégorie font l'objet de marchés passés aprés appel-a la

‘concurrence. La.S.E.P.A. utilise les procédures” d'adjudication, d'appel d'offres,

ouvert ou restreint; ou- de concours dans les conditions fixées par le Code des
marchés publics: pour’ les Collectivités Locales. T

Toutefois, la S.E.P.A. est habilitée a passer des marchés négociés dans les cas

‘prévus par le Code des marchés publics. Ces marchés sont communiqués a la

Collectivité, pour accord avant joute signature (y.c. I'ensemble des pieces des
marchés.) . C T : '

Pour les marchés de’ travaux, la Collectivité et ses services. compétfents sont
réprésentés au- sein de la Commission’ appelée 'a juger les offres recues. Le

Président de la Collectivité préside ladite Commission qui- est-'constituee en

vertu des articles 282 et 299 du Code des marchés publics par délibération du
bureau du Syndicat Mixte du 11/07/88. " : -

Les marchés passés par la 5.E.P.A. sont soumis a la réglementation applicable
3 la rémunération des missions d'ingénierie et d'architecture remplies pour le

compte des Collectivites publiques pour des prestations de droit prive.



" ARTICLE 16

EXECUTION DES TRAVAUX CONCEDES

La Société assure le contrdle général des travaux et de leur parfait achéve-
ment dans les délais prévus. Elle assure a ce titre une mission de ccordination
générale. : ‘

Il lui appartient d'établir ou de faire établir sous son contrble, quelles que
- soient les méthodes de planification retenues, le calendrier d'exécution des
divers équipement concédés et de s'assurer que ce calendrier est respecté. Ce
calendrier regoit préalablement l'accord de la Collectivite. ' :

. En applicationi de l'article 5.1 de {a Loi n° '83-597 du 7 Juillet 1983 sur les SEM
locales,la Collectivité et ses.services compétents pourront avoir communication
de toutes les pieces contractuelles et documents qu'ils demanderont, sont
autorisés a suivre les chantiers et peuvent y accéder 4 tout moment. Toutefois,
-ils ne-peuvent présenter leurs observations qu'a la S.E.P.A. et non directement
aux entrepreneurs. R : - ' '

Lorsque les ouvrages sont terminés, il font llobjet d'une. réception 2 laquelle
participe la Collectivité, ainsi que le cas échéant, la personne a laquelle les
. ouvrages doivent &tre remis. ' '

Les uns et.les autres sont appelés & formuler, s'it y a lieu, leurs observations -

sur . les ouvrages exécutés et la S.E.P.A. doit mettre en oeuvre les moyens
nécessaires pour leur donner satisfaction.’ ' : ‘

ARTICLE 17

DROITS ET OBLIGATIONS DU CONCESSIONNAIRE

La S.E.P.A. est investie pour I'exécution des travaux faisant l'objet du présent
Cahier des Charges, de tous les droits que les Lois et Réglements conferent aux

Collectivités Publiques en matiére de travaux publics.

Elle demetre en méme temps soumise a toutes les obligations qui en découlent.

ARTICLE 18

_ INDEMNITES AUX TIERS

Toute indemnité dle & des tiers, par le fait de la S.E.P.A. dans I'exécution de
Ja Convention de Concession, négociée de maniére amiable, est prise en compte
aprés consultation et accord de la Collectivité, a titre de dépense au bilan de
l'opération concédee. ‘

Teute indemnité dle a des tiers par e fait de la S.E.PJA. dans ['exécution de -
. la Convention de Concession et résultant d'une décision de justice, est prise en
‘compte au titre des dépenses au bilan de 'opération concédée, apres que la
' S.E.P.A. en‘ait rendu compte ada Coliectivité. 0 -7 T

Toeutefois, dans le cas ¢e faute lourde de la S._E‘.P.A‘.,'V']é_s_:indemni-’fés' en g_:‘é’u:sé
sont & sa charge ¢éfinitive, a titre de penalite ainsi qu'ii est dit a l'article 34
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ARTICLE 19

CONDITIONS DE CESSION DE CONCESSION
OU DE LOCATION DES IMMEUBLES

[ - les terrains et immeubles batis acquis paf la S.E.P.A. font, aprés

rd ~

“construction s'il y a lieu et mise en état conformement a Y'article 2, I'objet de
cessions, de concessions d'usage, de locations ou-de remises au profit soit des

Cutilisateurs, soit des Collectivités publiques, des Etablissements -publics groupant
plusieurs Communes ayant compétence: en matiére d'urbanisme ou des conces-
sionnaires de services publics intéresses. -

H - la S_.E_.P.A.{._adresse 3 la Collectivité, en vue de recueillir son accord, les
noms et -qualités des attributaires éventuels, ainst que-le prix et les conditions
de patement. :

Les locations ou cessions de superstructures  font l'objet d'un accord
préalable du concédant sut les modalités de chaque contrat en particulier pour
ce qui concerne les conditions financieres et ‘les garanties a obtenir des’
utilisateurs. ' ' ' : T '

1T - les conditions de cession, de location ou de concession d'usage des terrains

et immeubles batis aux utilisateurs, sont définies par un Cahier des Charges

comprenant trois titrés et établi par le S.E.P.A. en accord avec la Collecti-

Cvité: - e _ o ' o o

1°f - Le titre ler détermine les prescriptions imposées -aux utilisateurs

des terrains, dans le but de veiller au respect de i'uti lité publique,-

il. précise notamment le but de la. cession, les conditions ~dans

lesquelles la cession est consentie et résolue en cas d'inexécution

" des charges ; 1l doit étre conforme aux clauses types ‘approuvées

~ par décret en Conseil d'Etat, en application de l'article L.21-4

- du Code de l'expropriation. 1l est approuve par le Prefet, en appli-

cation des articles R.160-5 et R.311-19 du Code de l'urbanisme.

20/ --Le titre 11 définit les” droits et obligations de la S.E.P.A. et

. ‘des .constructeurs ou utilisateurs: pendant la durée des “travaux

_d'aménagement ‘de la zone et de constructions- des bdtiments: I

fixe notamment les prescriptions techniques, urbanistiques et
architecturales imposees aux constructeurs. . . '

S les terrains 3 bAtir sont cédés avant 'achevement des équi-

pements prévus, une date prévisionnelle d'achevement des -

"équipements par la S.E.P.A. devra atre précisée: Ces équi-

pements devront permettre toutefois f'accés aux chantiers et la
‘poursuite des travaux, ' ' ‘

39/ _ Le titre 11l fixe les régles et servitudes de droit privé imposées aux
bénéficiaires des cessions, des cConcessions d'usage et des loca-
tions,a leurs héritiers ou ayants-droits 3 quelque titre que ce soit,
ainsi qu'aux propriétaires antérieurs qui auraient déclare adhérer
au Cahier des Charges par voie de Convention avec 'la 5.E.P.A.

1l détermine notamment les conditions de la gestion des
© . parties communes et ouvrages.collectifs. : R

v D AClafin de la.Concession, les terrains et immeubles batis situes a -
. Dintérieur du périmetre concede, qui n'auraient pas pu &ire revendus ou .qgui. ‘ont
. faitlobjet ‘de baux. emphythéotiques ou de baux ¥ construction, revien-

nent’ a fa Collectivité ainsi.qu'il est dit & P'article 30 ci-apres.



TITRE 0l - REMISE ET ENTRETIEN DES OUVRAGES

ARTICLE 20

RETQUR ET REMISE DES OUVRAGES

Le classement des voles a l'intérieur de la zone au sein des voiries publiques
est opéré par les autorites compétentes et selon-les regles en vigueur.

La S.E.P.A. remet aux Collectivités Publiques ou aux Concessionnaires de
services publics intéressés, les voies €t OUVIAges réalisés, établis en vertu de la
présente. Convention. Cette remise doit Btre effectuée a la réception de chaque
ouvrage. La' Collectivité ou le service intéressé sera responsable des biens
remis, en assurera la garde, le fonctionnement et l'entretien sauf convention
particuliere avec'la S.E.P.A. par laguelle il chargerait ceite derniere d'en
assurer e fonctionnement pour son compte 3 ‘Cette gestion, faite pour le
.compte de la Collectivité moyennant une rémunération, devra faite l'objet
d'une comptabilisation séparée, hors du bilan de |'operation. ' ' '

A compter de la remise des ouvrages, la Collectivité Publique, les ‘Eta-
blissements Publics groupant plusieurs Communes -ayant compétence en matiere
dfurbanisme ou les Concessionnaires de services publics ‘intéressés, ont seuls
qualité pour engager toute . -action en responsabilité sur ~le - fondement des
principes dont s'inspirent les articles [792 et suivants ‘et. 2270 du. Code Civil.

A la. mise en service des ouvrages et au plus tard ‘3 la réception, la S.E.P.A.
fournit a la Collectivité et éventuellement aux Concessionnaires de services
publics. et aux Administrations publiques compétentes, une collection compléte
des dessins des ouvrages. tels qu'ils. ont été exécutés, ainsi que tous les
documents nécessaires a leur exploitation rationnelie. R :

ARTICLE 21

ENTRETIEN DES OUVRAGES

Jusqu'a la remise des ouvrages réalisés en application de la présente Conven-
tion, ceux-ci sont entretenus en bon état -par les soins de. la S.EP.A.-et les
dépenses correspondantes prises en compte au bilan de l'operation.

La Collectivité assurera I'entretien desdits équipements ‘et ouvrages a compter
de leur remise gui ne pourrait avoir lieu avant réception des travaux.

ARTICLE 22

- ASSURANCES

La S.E.F.A. devra- souscrire un contrat drassurance garantissant l'ensgmble: de
ses responsabilités professionnelles. BT o S
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TITRE IV - DISPOSITIONS FINANCIERES EN' COURS DE CONCESSION

ARTICLE 23

FINANCEMENT DES OPERATIONS

I - Les charges supportées par la S.E.P.A. pour la réalisation de l'opération
concédée seront couvertes par le produit a provenir -des cessions, des conces-
sions d'usage et des locations de terrains ou d'immeubles, des produits finan-

‘ciers, des subventions, ainsi que.par les. participations nécessaires pour équili-

brer {'opération, et des par la Collectivité telles. qu'elles apparaissent sur les
bilans financiers prévisionnels visés 3 l'article 24-ci-aprés, ou sur le budget
prévisionnel vise a l'articie 25 ci-apres, les premiers bilans et budgets prévi-

Sonnels étant annexés apres paraphes 3 la présente Convention de Concession.

M - La.S.E.P.A. contracte .tout. emprunt nécessaire au financement des
operations. aved l'accord de'la Colle_ectivi té. . ,

1 < La S.E.P.A. peut en outre rece'{fOir_ ‘des acomptes des bénéficiaires des

cessions de terrains équipés, tels qu'ils se trouvent désignés en vertu de

- Varticle 28.011

IV - La S.EP.A. est autorisée & solliciter "éventuellement en vue: de la.
réalisation de I'opération concedée, 'allocation de toute aide financiere directe
ou indirecté aupres de-tout organisme. La S.E.P.A. est notamment habilitée par
la Collectivité a solliciter en ses fieux et place les subventions afférentes aux

ouvrages, constructions et installations.qu'elle réalise. Elle informera la Collecs

fivité des démarches entreprises a cet etfet.

V. - La S.E.P.A. sollicite le paiement de la participation de la Collectivité
prévue at bilan en fonction de ses besoins: de trésorerie tels qu'ils apparaissent
sur le plan de . trésorerie actualisé prévu a l'article 23 ci-aprés ; lorsque les
prévisions ne font pas apparaftre le ‘besoin d'une participation définitive mais
ceulement une insuffisance provisoire de trésorerie, la S.E.P.A. Concessionnaire
ne sollicitera que le versement d'uné avance remboursable. .

" ARTICLE 24 °

 COMPTABILITE, BILAN ET -
PLAN DE TRESORERIE PREVISIONNELS

Pour permettre a la Collectivité d'exercer son droit 4 contréle comptable en

I'application de l'articie 5-11 de la Loi n° 83-597 du 7 Juillet 1983 sur les SEM
Locales, ta S.E.P.A. doit tenir sa comptabilité de maniere 3 faire apparaitre
distinctement les comptes propres a l‘opération_cpncédée pour permetire..

notamiment dindividualiser les opérations de Superstructures. - - .



Les modalités de versement de cette participation ou.de cette avance due
doivent faire l'objet d'une approbation spéciale de la _Collectivité.

Ces documents doivent &tre établis des que la Convention de Concession” est
exécutoire et par la suite avant le 3} Octobre de chague année, s'ils font état
d'une participation ou d'une avance a verser par la Collectivite ou d'une
possible mise €n jeu de la garantie d'emprunt ou, dans le cas contraire, avant le
31 Décembre. ' ' _ A

ARTICLE 26

| GARANTIE DES EMPRUNTS

A 13 demande des organi smes préteurs et compte tenu du-montant des emprunts
tels qu'ils résultent du clan de trésorerie défini” 3 l'article 23' mais 3 'exclusion
des relais exceptionnels de irésorerie, la-Collectivité accorde sa garantie au
service des intéréts, au remboursement des avances recues et des emprunts -
contractés par la S.E.P.A. pour la réalisation ‘des opérations, dans la limite -de
la .réglementation en vigueur et en application des principes posés par 'article
4 de la Loi n° 83-597 du 7 Juillet 1983 relative aux SEM. locales.

Une garanti€ peut en outre, atre demandée a d'autres personnes publiques ou,-le
cas échéant, a un actionnaire privé de la’S.E.P.A.. Tous les garants. peuvent
' eerrCer‘le-cohtrﬁle’ﬁnander_ prévu a l'article 24 au profit de la Collectivité.
En outre, les garants qui ne seraient pas administrateurs de la S.E.P.A. ont le
droit ‘de se faire representer au Conseil d'Administration de la S.E.P.A., par un
“délégué spécial ainsi qu'il est dit a l'article 9. de laloi . .
‘no £3-597 du 7 Juillet 1983 sur les-SEM: locales. Ce délégué spécial aura le
droit : ! ' S ' , o

* d'étre entendu sur sa demande par tous les Organes de direction de la
S.E.P.A.- . ‘ ' _ , S

* de procéder 2 la vérification des livres et documents- comptables et de
. g'assurer de l'exactitude de leur mention. ‘ ‘ '

Lorsqu'il résulte du budget prévisionnel prévu 3 larticle 25, que la S.E.P.A. '
n'est pas en mesure de faire face aux charges de la quote part des emprunts
garantis en application du présent article, la Collectivité inscrit-a son budget
primitii de 'année a venir les credits wécessaires pour remplir ses obligations
vis a'vis des organismes préteurs. ' '

Les-sommes ainsi versées par le ou les garants 3 l'organisme préteur: ont un
caractere d'avances de fonds recouvrables que 1a S.E.P.A. doit rem-
bourser 'sous reserve de ce qui est dit aux articles 28 et 31 .



1 - La- S.E.P.A. etabht chaque ‘année un bilan prevrs:onnel actualisé des
activités objet du contrat, faisant apparaftre d'une part, I'état des réalisations
en recettes et en depenses, et d'avtre part, l'estimation des recettes et des
depenses restant a réaliser estimées en fonction des conditions economlques de
l'année en cours ainsi que éventuellement la charge résiduelle en résultant pour

la Collectivité en application de l'article 5-1la) de la Loi précitée du 7 Juillet
1983.

II - La S.E.P.A. établit chaque année un plarn de trésorerie actualisé faisant =
apparaitre 'échéancier des recettes et des dépenses en apphcanon de l'article
5-1Ib)-de la Lo} premtee du 7 Juillet 1983, :

III'-' La S.E.P.A. adresse pour approbation a la Collectivité, avant le 3!

OCTOBRE de chague annee,_un “compte rendu fmanc;er comportant notam-
ment en annexe ;. :

1°/ - le bilan financier prévisionnel actualisé défini ci-dessus,
2°/ - le plan de trésorerie actualisé de I'opération, défini ci-dessus,
3°/ - une note de conjoncture sur les conditions physiques- et financiéres

de reahsa‘ﬂon de l'opération au cours-de I'exercice écoulé com-

paree aux prewsrons lrutlales et sur les prewslons de l'annee a
venir, :

‘L'ensemble de ces documents est soumis a 1examen de l'assemblee
'dehberante de la Collectivité qui a le droit de.contrdler les documents fournis,

ses agents accredltes pouvant -se faire présenter toutes pleces de comptabrhte
nécessaires a leur verlflcatson ‘ ‘

V- La 'Collectivité péut s - elle le’ desare, demander une modification du

programme selon. la procédure prevue ‘par. la reglementanon en vigueur et
l'etablissement du bilan fmancr er prew sionnel correspondant.

. ARTICLE 25

" PREVISIONS BUDGETAIRES : DETERMINATION ‘
DE LA PARTICIPATION DE L'AVANCE . REMBOURSABLE ANNUELLE

"La S.E.P.A. etablrt, en accord avec la Colfectl vite, un budget prev151onnel pour
P'année- & venir, des recettes et des- depenses de’ l'operation, objet de la .
présente Concessron, ainst que le’ programme correspondant des- acquxsrtlons
immobilieres et des travaux et le plan de trésorerie prevrsxonnel :

Le budget prévisionnel comporte noétamment :

- én dépense, les acquisitions de terrains, le colit des travaux de mise en état
des sols et d'inirastructure, les frais résultant de lintervemion de specialistes
qualilies prevus a l'article §, les indemnités prévues a ['article 18, les frais

financiers et l'imputation par la S.E.P.A. de ses frais dits de remunérationr
annuelle,

- e 'rer“efte, les prlx de - cessnon a enca|sser, les produirs fi f\ancjers les
subventions éve entuellés et les. par‘ucxpat}ons dues par la Collert; vite.au cours de
B exerc:ice su vant ams' que laou - [es dates de ieur ve*sement

' ,]_e pian de tresorer ie zazt_ressortlr les excedewts ou les déficits | de treso.erre,
*-ie’ montant des’ empiant s {annuité -a. rembourser ou encassseme'ﬁ) et te-cas
v échdant Je r'»omant ce l'avance remboursable due par la Collectivité au Cours
de exercice sui vant ams que Ie ou les dateﬁ de son ver semem. '



. ARTICLE 27

REMUNERATION DU CONCESSIONNAIRE

La rémunération de la S.E.P.A. pour la mission qui lu est-confiée a fait l'objet
d'une analyse d'ensemble pour la réalisation des ZAC n® 2 et n° 3 correspondant
. au projet d'aménagement du .Centre Européen de Frét et de maniere plus
générale au Parc d'activités-économiques de Bayonne-Mouguerre-Lahonce.

En conséquence cette rémunération pour lar ZAC n® B s'établit comme suit :

|. En contrepartie de ses frais généraux et de ses frais de fonctionnement .
relatifs & la mission qui lui est confide dans le cadre ce la présente convention,
- la rémunération de la S.E.P.A. comporte une premiére part fixée forfaitai-
- rement par année selon le tableau suivant : o

o
i

(1) Année 1988 © 100.000 F.

 (2) Année 1989 . 200.000 F. H.T.
-(3) Année 1990 400.000 F. H.T.
(4) Année 1991 ~ 500.000 F. H.T. -
_(5) Année 1992 ~ 700.000 F. H.T.
(6) Annee 1993 .700.000 F. H.T.
(7) Année 199% © 800.000 F. H.T.~
(8) Année 1995 - 800.000°F. H.T
© (9) Année 1996 - - 250.000 F: H.T.
(10) Année 1997 250.000 F. H.T.
(11)-Année 1998 .~ 250.000 F. H.T.
(12) Année 1999 . 250.000 F: H.T.
" Soit un TOTAL -~ . .5.200.000 F. H.T.

- 2. En complément de cette premiére part, la. rémunération de la S.E.P.A. sera
augmentée - d'une seconde part variable “4tablie & 1,15 9% de.l'ensemble des
Dépenses et Recettes T.T.C. telles que constatées Zu compte de l'opération a
{texception de sa propre rémunération, de toutes subventions ou participations.

3. La rémunération annuelie ‘de la S.E.P.A. est calculée en appliquant les regles
dafinies ci-dessus a partir.des éléments comptables de l'exercice considéré, Elle
sera imputée mensueliement. par la S.E.P.A. au compte de I'opération sous
 forme d'acomptes. :. ceux-ci seront calculés .sur les mouvemnents constatés au
‘cours du mois précédent. R -

4. Chaque facturation. ensuelle de la partie fixe fera I'objet d'une révision
selon la formule : o ' :
p = PO (0,15 + 0,85 1) dans laquelle .

0 '

| : index ingénierie du mois précédent le mois de facturation.

j0 : index ingénierie du mois précédent celui de la signature de la presente
convent:on. :

5. Le Concedant et le Coricessionnaire potirront d'un commun accord reveir les
conditions de rémunération de la S.E.P.A. en cas d'évolution majeure du projet
hotamment si pour des raisons économiques il: était ramené a des’ objectifs
‘moindres. ' ' ' R : : L



TITRE V - DISPOSITIONS JURIDIQUES E-T FINANCIERES
SUR L'EXPIRATION DU CONTRAT DE CONCESSION

ARTICLE 28

REGLEMENT [;INAL DES OPERATIONS

Ainsi. qu'il est explicité aux articles 30 et 3] A ci-apres, a l'_expiration'fde la
Concession, le bilan de cloture est arrété par la S.E.P.A. et approuvé par la

_ ‘Collectivité. Ce bilan précise-le montant définitif de la participation financiere
“de la- Collectivite aux travaux d'aménagément réalisés, nécessaire pour équili-
brer les comptes. - - ‘ ' - :

Lorsque le bilan de cléture des opérations fait apparaftre un excédent, celui-cl
est versé a la Collectivite. - :

ARTICLE 29

CAS DE RACHAT, RESILIATION,
DECHEANCE OU RESOLUTION,

- RACHAT

- Moyennant le respect diun préavis de douze mois, la Collectivité pourra notifier
3 la S.E.P.A. par lettre R.AR. sa décision de- racheter Ja totalité ‘de la
Concession. ‘ S Lo L T :

Cette décision devra étre prise pour des motifs dintérét général.
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2 _ RESILIATION -DECHEANCE |

La Collectivité n'a pas le pouvoir de résiliation unilatérale de la Concession.

Cependant, en cas de manquement grave de flune ou lautre partie dans
lexécution du présent contrat, chacune ‘d'elle pourra demander au Juge de
prononcer la résiiation de la Concession aux torts et griefs de l'autre, apres
mise en demeure. : ' '

3. - RESOLUTION

_Au cas ou la S.E.P.A. serait mise en‘redre_ss’érnent_ judiciaire, le contrat.n€
pourra étre résolu, conformément 3 V'article 37 de'la Loi du 25 Janvier 1983,
que sur décision expresse ou tacite de 'administrateur judiciaire de renoncer. a
la continuation du contrat.

Par contre . le contrat sera autom_atiqrue'méht résolu en cas de liquidation
amiable de la S.E.P.A. -régulierement décidee par son assemblée generale.

Il sera aussi résclu sur la seule ‘demande de l'une des parties en cas de saisine
du Tribunal Administratif par le Préfet en application des articles 2, 3 et 4 de
- fa Loi du 2 Mars 1982 modifiée par la Loi du 22 Juillet 1982 ou en cas d'avis
défavorable de -la. Chambre Régionale des Comptes saisie "en application de
'article 6 de la Lol ‘n® 83-597 du 7 Juillet . 1983 sur les SEM locales.

ARTICLE 30

 CONSEQUENCES JURIDIQUES POUR _L'AVENIR
SET'EXPIRATION DU CONTRAT DE CONCESSION

Dans tous les cas d'expiration du contrat de Concession pour quelques causes
que ce soit a terme ou avant terme, la Collectivité est, du seul fait de cette.
expiration, subrogée dans les droits et obligations de la S.E.P.A. dans les
conditions suivantes.: ‘ : ~ . . '



- les biens éventuellement apportés gratuitement par la ‘Cotlectivité lui
reviennent gratuitement. ' '

- sur l'ensemble des autres biens de la Concession et notamment sur
'ensemble des terrains et ouvrages -destinés a &tre cédés aux tiers et
sur l'ensemble des equipements devant revenir a la Collectivité a leur
achevement, la Collectivité exerce son droit de reprise. - '

- Elle devient donc automatiquement propriétaire de Fensemble des biens
dépendant de la Concession, les parties ne pouvant refuser- de signer
dans les meilleurs délais un- acte constatant que ceé transfert de
propriété est intervenu. A défaut, chacune d'elle peut obtenir du Juge
un jugement constatant le transfert de propriété susceptible .d'étre
publié. ' o ' :

- La Collectivité est tenue de reprendre pour 'avenir l'exécution de la
totalité des contrats liant ja S.E.P.A. aux tiers, 3 l'exclusion des
contrats d'emprunts non garantis .par elle et des contrats de travail.

_ la Collectivité est tenue de reprendre pour l'avenir |'exécution de la
. totalité des contrats iant la S.E.P.A. aux tiers, a ltexclusion des seuls
contrats de- travail, et est, le cas échéant, tenue de garantir la
S.E.D.A. des condamnations qui seraient prononcées contre elle posté-
rieurement & l'expiration de lIa concession sur. des actions contrac-
tueiles’ sauf en cas de faute lourde de la S.EP.A. 3 cette épogue.

S

- par- suite, la Collectivite sera 'seulé tenue des dettes exigibles 2
compter de la date d'expiration du contrat ge Concession -et seule
titulaire -des créances exigibles: a compter de cette méme date, pour

7

les opérations dont elle a été tenue informée.

Toutefois, en application de l'article 5.1.3- de la Loi n° 83-597 du 7 Juillet 1933
sur les SEM Locales, suf demande expresse de la Collectivité et pour une durée
limitée, la S.E.P.A. Concessionnaire pourra effectuer des réglements exigibles
postérieurement 3 la- date d'expiration du contrat de Concessiony pour le

'compt'e de la. Collectivité, dans la limite de la trésorerie disponible, ces
-opérations devant faire 1_‘objetrd‘un’e- reddition de comptes distincte.
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" ARTICLE 31

CONSEQUENCES FINANCIERES DE L’EXPIRATION
DU CONTRAT DE CONCESSION

A l'expiration du contrat de Concession, il sera procédé aux opérations et
reglements suivants : :

J31.0. - Afrété des comptes de i'opératioh '

Dans tous les cas d'expiration du contrat de Concession, pour quelque
‘cause. que ce soit, 4 terme ou avant terme, la mission gtant ou non
achevée, compte tenu des termes de l'article 28 précisant que le risque
financier de l'opération est a la charge ‘de la Collectivité, il devra étre
&tabli un arrété de compte de l'operation a la date d'expiration du
contrat, d'ol il résultera un solde d'exploitation et un solde de finan-
cements issus des emprunts et des avances consentis par ia Collec-
tivite. : ' : ' '

31.1.1.-Solde d'exploitation
" EN PLUS- - .
+ l'ensemble des recettes, hors T.V.A., pergues avant l'expiration de
la Convention de Concession y inclus les subventions et participations,
les produits financiers pergus jusqu'au réglement final, ainsi que les
créances- hors’ taxes ‘exigibles avant l'expiration de la Concession (a
I'exception de celles qui ne seraient pas recouvrees a l'arrété de
comptes et qui seront alors cédées 2 la Collectivité dans les conditions

prévues par les articles 1689 et suivants du Code civil.)

CEN MOINST T . : ,
- Iénsemble -des charges, hors T.V.A. déductible, exposees par la.
S.E.P.A. du fait de l'exécution de sa mission, payées et exigi-
bles avant l'expiration du contrat de Concession, Yy inclus notamment
les frais financiers courus jusqu'a complet réglement.par la Collecti-
vité et les frais de résiliation anticipée des contrats d'emprunts et
incluses tes rémunérations exigibles contractuellement. '

-la T.V.A. dont est redevable la S.E.P.A. .au titre de cette
‘opération de transfert et d'arrété de comptes. : '

31.1.2.;Soldes des ﬁnan'cenflen'té repris par la Collectivité

EN RESSOURCES | o
+ le capital pergu a la date c'expiration du contrat de Ceoncession sur
les emprunts. o . .

+ les avances consenties par la Collectivité notamment en exécution de
sa garantie ou en application des articles 25 ~ 26 et 31.4. ci-apres, et
non remboursees. '

EN EMPLOIS - o _
- les remboursements <N “capital - effectues’ par a S.E.P.AL sur les
 emprunts oul les avances. consenties par. la Coliectivite.



3'1-.1.3.—F.{ég1emeht final

Si le solde d'exploitation est positif, la S.E.P.A. est débitrice de son
montant ; s'il est négatif, la Collectivité est débitrice de son montant
3 titre de participation. ,
Si le solde de financement est positit, \a S.E.P.A. doit a la Collectivité
le remboursement de ses avances et le montant du capital non amorti
des emprunts repris par la Collectivite.

Le réglement final s'opérera, éventuellement par compensation parti el-
le, par celle ‘des parties qui .est globalement débitrice dans les condi-
tions prévues a l'article 31.4. ci-apres.

Toute somme liée a llexécution de sa mission de Concessionnaire
dont la S.E.P.A. pourrait &tre personnellement redevable vis a
vis des-tiers ou de l'administration fiscale aprés cet arrété de
comptes, devrait lui &tre remboursée par la Collectivité, sauf cas visé
i l'article 34 sur les pénalites. ' '

31.7. - Opérations de liquidation et rémunération de son colt

1°/ Apreés l'expiration ‘du contrat de Concession; la S.E:P.A. Conces-
sionnaire a l'obligation de procéder aux operations de liquidation,
aux transfefts des contrats, des biens, de 'actif et du passif et.a
'arrété des comptes. Toutefois, en cas de redressement judiciaire
ou de liquidation de biens de la S.E.P.A. Concessionnaire, ces
- taches seront asurées sous le contrble cu par 'administateur Ju-
* diciaire ou en cas de liquidation ‘amiable, par ou sous le contrdle
“de son liquidateur. o e
{2 rémunération due & la S.E.P.A. pour cette tache particuliere
accomplie au terme normal du contrat est prévue & llarticle’ 27
ci-dessus. C o ' o : '

313, - Indemnité - . . | '

31.3.1.-En cas de rachat ou de rés_itia'tion unilatérale

La Collectivité’ devrait en outre a la S.E.R.A. une- indemnité
dgale & 50-% de la cémunération dont la S.E.P.A. se trouve
privée du fait de la résiliation anticipee du contrat, calculée sur
la base. des dépenses et recettes attendues d'apres le. dernier
bilan prévisionnel approuvé, majoré de la T.V.A. Cette indem-’
Aité n'est pas die dans le cas de résolution pour les causes

énoncées aux articles 29.2 et 29.3.



31.3.2.-En cas de résiliation judiciaire aux torts de la S.E:P.A. ou de
déchéance :

La S.E.P.A. Concessionnaire n'a pas le droit a V'indemnité
spéciale de liquidation prévue a l'article 31.2 ni- 2 Pindemnite
prévue a l'article 31.3.1. ci-dessus. _ '
"1l n'y aura lieu qu'a apurement des comptes comme indiqué en
31.1. ci-dessus. '

31.4. - Modalités de réglement _ : :

' "L'ensemble de ces sommes, rémunération et indemnité doivent
atre intégralement versées par la S.E.P.A. a la Collectivité ou
par la Coilectivité a la S.E.P.A. dans les 3 mois de la

 présentation des comptes de liquidation et de la publication du
“ou des actes de proprieté des cerrains ou immeubles,” étant
rappelé que les. frais financiers et produits financiers seront pris
en compte jusqu'a complet réglement,

Toutefois, -avant cette date et *des I'expiration du contrat de
Concession, ta S.E.P.A. Concessionnaire aura droit, en cas
dlinsufisance de trésorerie de ['opératior, a‘une avance suffi-
‘sante pour couvrir Cce déficit et notamment” pour Il permettre
d'assurer le réglement des depenses exigibles, avant I'expiration
du contrat de Concession et le remboursement des avances dont
bénéficie l'opération, des emprunts - non garantis et des frais
financiers courus. = ' . - :

ARTICLE 32

CONTRATS
Tous les contractants de la S.E.P.A. pour l'exécution de- la- Concession devront
- se reconnaitre avertis.de ce qu'ils devront accepter -la continuation de leur

_contrat. avec la Collectivité aprés I'expiration du contrat de Concession pour
guelque. cause que ce soit. - ' o

Toutefois, cette continuation ne sera imposée aux Etablissements préteurs -qu'au
cas- ou les emprunts seraient garantis en tout ou partie par la Collectivite.

Cette reconnaissance prendra normalement la forme d'une mention expresse
dans le contrat oOu exceptionneilement d'une lettre extéerieure au - contrat.

Toutefois, au cas ou par extraordinaire un contractant refuserait un .tej
transfert automatique de contrat, 1a Collectivité serait tenue de metire a la
disposition de la S.E.P.A. Concessionnaire, 3 bonne cate, les fords évernituelle-
ment nécessaires pour lui permetire ‘de respecter ses obligations contraciuetles
jusqu'au transiert effectii du contrat, les mouvements resultant de Pexecution
de ce contrat érant alors pris en compte pour 'arrété des comptes.



- 22 -

TlTRE VI - DISPOSI-T.IONS DIVERSES

ARTICLE 33

INTERETS MORATOIRES

Toute somme die par la Collectivité a'la S.E.P.A., comme toute somme dde
par la S.E.P.A. 3 la Collectivité, notamment en-cas de mise en jeu des clauses
relatives aux indemnités dles en cas d'expiration avant terme du contrat, qui
ne serait pas réglée a l'échéance, sera facturée au débiteur au franc le franc
c'est-a-dire toutes indemnités et frais financiers inclus.

ARTICLE 34

PENALITES

En cas de faute lourde commise par la S.E.P.A. ou de mauvaise exécution de
son contrat de son fait, la Collectivité pourra demander réparation de son
préjudice au Juge administratif. En cas de résolution du contrat pour faute
lourde de ‘la S.E.P.A., prononcée a bon droit, la S/E.P.A. sera privee
d'indemnités ainsi qu'il est dit a l'article P o

La S.E.P.A. supportera personnellement les dommages et intéréts qui pourraient
- gtre dus a des tiers pour faute lourde dans l'exécution de sa mission.

ARTICLE 35.

PROPRIETE DES DOCUMENTS

“Toutes les études et tous les documents. établis en application de la présente
Convention de Concession deviennent la propriéte ce la Coliectivité ou, s'il y 2
lieu, de la Commune ou du Concessionnaire de services publics interesses qui-. -

r

peut les utiliser sous reserve des droits d'auteur qgui y sont rattaches.
La S.E.P.A. s'engage a ne pas communiquer a des tiers autres que fes

représentants de I'Administration, les documents qui pourraient lui &tre condiés
au cours de sa mission. ‘ ‘ :

ARTICLE 36

CESSION DE LA CONCESSION

Toute, cession totale ou partielle de Ja' Concession, tout-changement de
Concessionnaire doivent faire. i'objet d'un Averant & la présente Corverition de
Concessicn. - R L e : .
Feute par la S.E.P.A, dé& se ‘Conformer aux dispositions de Valinéa précédent; il
encourt la déchéance, le- retrait “de la convention par la Collectivité et le
transfert des terrains a cette derniere. ' R B -



ARTICLE 37

DOMICILIATION

Les sommes é’,réglef par la Collectivité a la S.E.P.A. en application de la
presente Convention seront versées au compte 1007 1 -64000-00000005260-01

ouvert au profit de la S.E.P.A. 3 la Trésorerie Générale des Pyrénées
Atlantiques a PAU.

ARTICLE 38
LITIGES

Tout litige portant sur l'exécution de la présente Convention de Concession sera
de la competence du tribunal administratif de PAU. : '

Fait a Bayonne

le IS (8 [A8TF.
Pour la S.EPA. o ‘Pour la Collectivité
l.e Président, o ) Le Président du Syndicat

- Mixte,

, Rl . . 7 ‘ -
F.DUBGSCO ' 1. GRENET




AVENANT A LA CONVENTION DE CONCESSION DU 15 SEPTEMBRE 1988

ENTRE

Le Syndicat Mixte pour ]'aménagement du Centre Européen de
Frét de BAYONNE ~-MOUGUERRE -LAHONCE, stablissement public dont le siege
est situé & la Mairie de BAYONNE,

Icl représenté par Son Président, M. Henri GRENET, agissant
en vertu d'une délibération du comité syndical en date du 22 février
1994 recue a la Sous—Préfecture de BAYONNE le 9 mars 1994, ci-aprés dé-

signé la collectivité,
d'une part,
ET

_ La Société d'Egquipement des Pyrénées-Atlantiques, société
anonyme d'économie mixte au capital de 4.125.000 F, dont le siege social
est situé : 2, rue Maréchal Joifre-64 000 PAU, inscrite au registre du
commerce et des sociétés de PAU sous le n°® B 775 638 695,

ici représentée par son Président M. Jean ARRIAU, agissant
en vertu des pouvoirs qui lur ont été deélégués par le conseil d'adminis-

tpation , par délibération en date du 24 avril 1992, ci-aprés désignée
la SEPA,

lesquels ont exposé ce qui suit :

EXPOSE

Aux termes d’'une convention en date du 15 septembre 1988,
recue a la Sous_Préfecture de BAYONNE le 5 décembre 1988, la Collectivité
a concédé a la SEPA la réalisation de la ZAC n® 3 et la construction de
bitiments & usage d'activités économiques.

Prévue par l'art, 27 de la convention, la rémunération de la
SEPA était pour l'essentiel forfaitaire pour les années 1988 & 1999 incluse
{art. 27.1) et pour partie proportionnelle fart. 27.2) au taux de 1,15 %
H.T. sur l'ensemble des rececties et dépenses T.T.C. constatées.

Eu égard aux circonstances économlques défavorables, les par-
ties ont décidé de mettre en oeuvre ceite possibilité de révision, pour a-
dapter les modalités de la rémunération de la SEPA a l'avancement efiec—
tif de l'opération.

CECI EXPOSE, les soussignés sont convenus de ce qul suit :

CONVENTIONS

Art. 1 - Nonobstant les dispositions de 1'art. 27.1 et 27.2 de la conven-
iTom Je concession signée le 15 septembre 1988, la rémunération de
la SEPA est, & compter du ler janvier 1994, calculée comme suit !



- la part forfaitaire pour les années 1994 -a 1999 incluse est
fixée & 100.000 F par année civile et correspond au suivi général du
dossier (établissement des bilans et plans de trésorerie, comptes—rendus
d'activités, accompagnemernt commercial des preneurs/. =

— les prestations individualisées donneront liew & une rémuné-
ration & négocier entre les parties. :

_ la part variable est fixée & L % de ]'ensemble des dépenses
ot des recettes H.T. telles que constatées au compte de I'opération, &
]'exception de sa propre rémunération et de toutes subventions et partici-
pations. :

Art. 2 - Les modalités de paiement de la rémunération de la SEPA, telies
gu'elles sont prévues aux articles 27.3 et 27.1 sont inchangeées.

Art. 3 -Toutes les clauses de la convention non modifiées par le présent
avenant demeurent applicables de plein droit.

Fait & BAYONNE le 23 Juin 1994.

Pour la Collectivité, Pour la SEPA,
cempn AT RTE po Pamon e Sotidts d'Eguiges . ques
SYRILA ' ﬁéﬁ;& Y

Y-~ rERBY

g AL EET B 1oL AT
RAYOHAE - Wi

H. GRENET J. ARRIAU
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pU 15 SEPTEMBRE 1988 ; BN

ENTRE

Le Syndicat Mixte pour 'aménagement du Centre Européen de Frét de BAYONNE-MOUGUERRE-
L AHONCE, établissement public dont le siége est situé & la Mairie de BAYONNE,

ici représenté par son Présidcht, Monsieur Jean GRENET, agissant en vertu dune délibération du
comité syndical du 24 mars 1995, regue a 1aVSous-Préfecture de BAYONNE le '5;}#.4& jlity

ci-aprés désignée, "la COLLECTIVITE",

D'une part,

ET

La Socisté d'Equipement des Pyrénées-Atlantiques, société anonyme d'économie mix(e au capital de
4.125.000 francs, dont le sidge social est situé 47, avenue Norman Prnce 64000 PAU, jnscrite au
registre du commerce et des sociétés de PAU sous len® B 775 638 695,

ici représentee par son Président, Monsieur Jean ARRIAU, agissant en vertu des pouvoirs qui lui ont
é¢ délégués par le conseil d'administration, par délibération en date du 22 avril 1994,

ci-aprés désignée "la SEPA",

D'autre part,

LESQUELS ont exposé ce qui suit:




EXPOSE

Aux termes de deux conventons signées le 15 septembre 1988, le Syndicat Mixte pour 'aménagement
du Centre Européen de Frét a concédé a la SEPA la réalisation de deux zones d'aménagement
concertés ¢t la construction de batiments 4 usage d'activités gconolmniques.

La ZAC dite "n® 2" concerne une premiere wranche d'environ 13 hectares.
La ZAC dite "n® 3" concerne une seconde tranche d'environ 87 hectares.

Ies clauses et conditions de ces deux conventions sont identiques & Pexception de celle de l'article 27
relatif a la rémunération de la SEPA.

Pour la ZAC 1, la rémunération n'était due que pour les années 1983 a 1993 incluse.
Pour la-ZACIIf, la rémunération prévue peur les années 1988 & 1999 incluse a été modifiée par
avenant n° | en date du 23 juin 1994.

Par ailleurs, conformément aux dispositions des conventions, 1a SEPA avait ouvert et gérait deux
opérations comptablement distinctes (OP. 368 -ZAC T et OP. 369 - ZAC IID).

Compte-tenu de ['état d'avancement des opérations, cette gestion distincte est apparue 3 terme inadaptée
et le Président du Syndicat Mixte a demandé formellement & 1a SEPA, le 7 juillet 1994, de fusionner la
gestion comprable des deux opérations pour ¢n ameéliorer le suivi.

L'opération d'aménagement du CEF est désormais répertoriée OP. 368.

Enfin, par délibération en date du 24 mars 1995, et pour faire suite aux observations formulées par la
Chambre Régionale des Comptes, le comité syndical a demande Iinsertion dune clause
complémentaire aux dispositions de l'article 25 de la convention, afin de préciser ies modalités de
remboursement de 'avance faite par ia COLLECTIVITE. .

Le présent avenant a pour objet de formaliser ce qui précede.

CONVENTIONS

ARTICLE 1

La COLLECTIVITE ratifie expressément la demande de son Président relative 4 1a fusion comptable
des opérations d'amenagement concernant le Centre Européen de Frét. '

ARTICLE 2

Corrélativement, la COLLECTIVITE et la SEPA précisent que leurs relations sont régies par les
dispositions de la convention concernant "la ZAC n® 37 modifide par avenant n° 1 du 23 juin 1994



ARTICLES
Larticle 25 de 1a copvention susvisée est compléte par une dernier alinéa mentionnant les dispositions
suivantes . ’

mg SEPA établit chaque annde un bilan financier et foncier de la zone déraillant les pariies
aménagées et & aménager. Ce document est présenté a Pappui du budge! prévisionnel prévu a
Particle 25 alinéa 1 de la convention du 13 septembre 1988. Ce budget prévisionnel devra
comparier expressément fe montant des avances.d reverser par la SEPA au Syndicat. Il sera
fixé conjointement par le concessionnaire et I Syndicat, au Vi notamment de l'état de la
commercialisation ef des ravaux & programmer”.

ARTICLE 4

Fa ¥ AN

Les autres conditions de la convention de concession non modifiées par le présent avenant demeunrent
applicables de plein droit.

Fait 3 BAYONNE,
le, b '&Tuw Jeas

! ¥

‘{Js“ 1tad

Pour la COLLECTW{T/E/
! ,
Jean GRENET Jean ARRIAU

dhall LI
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AVENANT N° 3 ATA CONVENTION DE
'CONCESSION DU 15 SEPTEMBRE 1988

ENTRE :

Le Syndicat Mixte pour Paménagement du Centre Européen de Tret de Bay
Mouguerre-Lahonce, établissement public dont le siége est situé a la Mairie de BAYO!

ic repr‘ésenté par son Président, Monsieur Jean GRENET, agissant en vertu

z

délihératon du Comité Syndical du 24 mars 1995, regue 4 la sous-préfecture de
BAYONNE, le 8 juin 1995, |

ci-aprés désigné “le Syndicat Mixte"

d'une part,
ET:

1a Société d’Equipement des Pyrénées-Atlantiques, société anonyme d’économie mixte au
capital de 4 125 000 Frs, dont le siége social est situé : 47, Avenue Norman Prince - 64000
PAU - inscrite au registre du commerce et des sociétés de PAU sous Je N° B 775 638 695,

ici représentée par son Président Monsieur Jean ARRIAU, agissant en vertu des pouveirs
ui lui ont été délégués par le Conseil d’Administration, par délibération en date du
22 avril 1994,

ci-apres désignée "la SEPA"

d'autre part,




EXPOSE

Aux termes de deux conventions en date du 15 septembre 1988, le Syndicat Mixte
a concédé 3 la SEPA la réalisation de deux zones d’aménagement concerté et la
construction de batiments & usage d’activités économiques : '

-1a ZAC dite "n° 2" concerne une premiére tranche d’environ 13 hectares,

- la ZAC dite "n" 3" concerne une seconde tranche d’environ 87 hectares.

Par avenant n° 2 du 6 juin 1995 4 la convention de concession de la ZAC n® 3 le
Syndicat Mixte et la SEPA ont décidé que leurs relations soient régies par les
dispositions de la convention concernant la ZAC n° 3 pour les deux ZAC.

L’article 15 de cette convention indique notamment :

"La SEPA utilise les procédures d’adjudication, d’appel d’offres, ouvert ou restreint,
ou de concours dans les conditions fixées par le code des marchés publics pour les
collectivités locales. Toutefois, la SEPA est habilicée 4 passer des marchés négociés
dans les cas prévus par le code des marchés publics”. '

La loi n° 93-122 du 29 janvier 1993 prévoit que :

"Les contrats de travaux d’études et de maitrise d’ceuvre conclus pour P’exécution et
les besoins du service public par les sociétés d’économie mixte en leur nom ou pour
le compte de personnes publiques sont soumis aux principes de publicité et de mise

en concurrence prévus par le code des marchés publics dans des conditions fixées
par déeret en conseil d’état”.

Te décret n® 93-584 du 26 mars 1993 pris pour 1’applicaﬁon de cette loi précise le
mode de passation de ces contrats.

Dans ces conditions, le Syndicat Mixte et la SEPA se sont rapprochés et ont décidé
de mettre en concordance la convention de concession avec ces dispositions légales.

. N
-

¥
i

H-....‘.,..,_.._.....-_._A,..._M.._......,‘_

1



CECI EXPOSE, TL A ETE CONVENU CE QUL SUIT

ARTICLE 1

Les alinéas 2, 3, 4 de P'article 15 de ladite convention sont supprimés et remplacés
par: '

"es travaux de toute catégorie font objet de marchés passés aprés appel ala
_concurrence. La SEPA utilise les procédures d’appel d’offres ouvert.ou restreint, ou
de concours dans les conditions fixées par la lol. '

Toutefois, la SEPA est habilitée a passer des marchés négociés dans les cas prévus
par la loi. Ces marchés sont communiqués au Syndicat Mixte.

Pour les marchés de travaux, le Syndicat Mixte et ses services compétents sont
représentés au sein du bureau appelé 4 juger les offres regues’.

ARTICLE 2

Les autres alinéas de I'article 15 et autres articles de la convention du 15 septembre
1988 et des avenants n° 1 et n® 2 demeurent applicables.

Faita ~—SGgoane

le 2&IFHIF6

'
!
‘,"\
i

Pour le Syndicat Mixte Pour la SEPA

i

Le Président Le Président

?
1
f

Jeoan GRENET Jean ARRIAU
7
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Centre Européen de Fret de Bavonhe . Mouguerre - Lahonce

ENTRE

Le Syndicat Mixte pour I” Aménagement du Centre Européen de Fret, dont le sicge est situé a
I"Hétel de Ville - 64100 BAYONNE, représenté par Monsieur Jean GRENET, son Président,
agissant en vertu d'une délibération du Comité Syndical en date du . 2a.. me. oo,
visée par la Sous Préfecture Je 6. .}Qnu.u-. om0

ci-aprés dénommeée « la COLLECTIVITE »

D’UNE PART,

ET

{a Société d’Equipement des Pyrénées-Atlantiques, société anonyme d’économie mixte, au
capital de 4 125 000 Francs, dont le si¢ge social est situé 47, avenue Norman Prince - 64000
PAU, inscrite au Registre du Commerce et des Sociétés de Pau, sous le numéro B 775 638
695, ici représentée par Monsieur Jean ARRIAU, Président du Conseil d’ Administration,

agissant en vertu d’une délibération dudit Conseil du 23 Avril 1998,

ci-aprés dénommée « la S.EP.A»

D'AUTRE PART,



IL EST TOUT D’ABORD EXPOSE CE QUI SUIT :

. Par deux conventions du 15 septembre 1988, le Syndicat Mixte pour 1’ Aménagement du
Centre Européen de Fret a concédé ala SEP.A. J’aménagement de la ZAC 2 et de la ZAC
3 du Centre Européen de Fret. '

" Un premier avenant en date du 23 juin 1994 a modifié les conditions de rémunération de la
SEP.A. 4 compter du 17 janvier 1994 en prévoyant un forfait de 100 000 F par année
civile pour le suivi général du dossier pour les années 1994 & 1999, une rémunération a
négocier pour les prestations individualisées, une part variable fixée a 4% de I’ensemble
des dépenses et recettes hors taxes.

Une deuxiéme avenant en date du 6 juin 1995 2 la convention de concession du 15
septembre 1988 a opéré la fusion comptable des opérations &’aménagement concernant le
Centre Européen de Fret. :

Désormais, les relations de la COLLECTIVITE et de 1a S.E.P.A. sont régies par les
dispositions de la convention concernant 1a ZACn®3.

Par avenant n°3 en date du 26 juillet 1996, les dispositions de ladite convention relatives
aux modalités de passation des marchés ont été mises en concordance avec la loi n® 93.122
du 29 janvier 1993 et fe décret n° 93.584 du 26 mars 1993.

La rémunération forfaitaire que pergoit 1a S.EP.A. pour le suivi général des dossiers
n'étant fixée que jusqu’en 1999 et ies missions de la $.E.P.A. d'aménagement et de
commercialisation n’étant pas achevées, la COLLECTIVITE et la S.E.P.A. se sont
rapprochées et ont décidé de maintenir 1a rémunération forfaitaire de 100 000 F par année
civile pour les années 2000 4 2005. :

Corrélativernent, la durée de la concession expirant e 15 septembre 2000, les parties ont

convenu de proroger d’ores €t déja la convention pour une Jurée de S années a compter de
son terme initial.

. Par ailleurs, le Conseil National de la Comptabilité 2 émis le 18 mars 1999 un avis n°
99.05 relatif au traitement comptable des concessions d’aménagement dans les sociétes
d*économie mixte Jocales.

Désormais, ces derniéres sont dans l'obligation, a compter de exercice 2000, d’indiquer
dans Vannexe de leur bilan des éiéments provenant des COMPpiss rendus financiers
présentés au concédant.

Le bilan de la S.EP.A, étant arrété au 31 Décembre de chaque année, 1a date d’arrété des
comptes rendus financiers doit étre modifiée afin de correspondre 2 celle de larréié de
bilan de la SEP.A. ' '

1’article 24.T1 de la convention ée concession du 15 septembre 1088 fixant avant le 31
ostohre de chaque année 1a date de transmission du compte rendu 2u concédant, 11 y a donc
Liew de modifier cet asticle. = 7 < oa



CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1

Dans les conditions déterminées par le présent avenant 4 la convention de concession du 15
septembre 1988, la durée de la concession & la S.E.P.A. est prorogée pour une durée de cinq
ans 4 compter de son terme initial, soit jusqu’au 15 septembre 2005.

ARTICLE 2

Nonobstant les dispositions des articles 27.1 et 27.2 de la convention de concession du 15
septemnbre 1988, la part forfaitaire de la rémunération de 1a S.E.P.A. est, 4 compter du 17
janvier 2000, fixée a 100 000 F par année civile pour les années 2000 & 2005 incluse, et
correspond au suivi général du dossier (établissement des bilans et plans de trésorerie,
comptes rendus d’activités, accompagnement comunercial des preneurs).

L’ensemble des autres éléments de rémunération de la S.E.P.A., tels qu’ils sont précisés a
’article 1 de I’avenant n°1 du 23 juin 1994, reste en vigueur.

ARTICLE 3

Les dispositions du paragraphe III de Darticle 24 de la convention de concession du 15
septembre 1988, sont remplacées par les dispositions suivantes :

ItI: La S.E.P.A. arréte chaqué année un compte rendu financier au 31 décembre et
I’adresse, pour approbation, 4 la COLLECTIVITE dans le courant du 1*" trimestre de
I’année suivante.

Le compte rendu financier comporte notamment en anmnexe :
1°/ le bilan financier prévisionnel actualisé défini ci-dessus,
2°/ le plan de trésorerie actualisé de ’opération défini ci-dessus,
3°/ une note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres de réalisation de
I’opération au cours de ’exercice écoulé comparées aux prévisions initiales, et sur
les prévisions de I'année a venir. :

Le reste du paragraphe III est sans changement.

ARTICLE 4

L article 3 du présent eénant s'applique dés !¢ compte rendu financier elaboré pour {’année
1999, AU



ARTICEE S
Toutes les dispositions contenues dans le convention de concession du 15 septembre 1988 et

des avenants n° 1, 2 et 3 précités demeurent applicables tant qu’elles ne sont pas contraires
aux dispositions contenues dans le présent avenant, lesquelles prévalent en cas de différence.

Foit s BAYONNE, le £2 Fednion 9550
en deux exemplaires originaux

Pour la S.E.P.A. Pour le Syndicaf Mixte pour I’Aménagement
' du Centre Européen de Fret

Le Président, Le Président,

/é}%gf" E @é :\

; £ 7Y
a . e S N B

/ § SEPR D)
*:E &7,av. Morman Prince g

Jean ARRIAU
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L Centire Européen de Fret de Bayonne Mouguerre Lahonce

Europeaern
deFraet

AVENANT n°5

A LA CONVENTION PUBLIQUE D’AMENAGEMENT
DU 15 septembre 1988

Entre, d’une part,

Le Syndicéi Mixte pour I'Aménagement du Centre Européen de Fret, dont le sidge est situé & I'Hotel de
Ville - 64100 BAYONNE, représenté par Monsieur Jean GRENET, son Président, agissant en vertu

d'une délibération du Comité Syndical en dale du 26 mars 2002 visée par la Sous Préfecture
le 04 avrit 2002,

 gi-aprés désignée ¢ LA COLLECTIVITE »

Et d’autre part,

L a Sociéte d'Equipement des Pyrénées-Atlantiques, société anonyme d'économie mixie au capital de 1
586 000 Euros, ayant scn siége & Pau (Pyrénées-Atiantiques), 47 avenue Norman Prince, immatriculée
au Registre du Commerce ei des Sociétés de Pau sous le numera B 775 638 595 et inscrite au

FET LR

2 o
Bl 3

Répertoire des Entreprises et de leurs Etablissements sous le numéro 775 648 595, représeitee par-® 3

Mensicur Jean GOUGY son président, en vertu d'une délibération du Conseil ¢:Administration de ladite
société en date du 25 avril 2001, esver €

.

Ci aprés dénommée « La SRPAy -°
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JL EST TOUT D’ABORD EXPOSE CE QUI SUIT

Par la signature de deux conventions en date du 15 septembre 1988, le Syndicat Mixte pour
I Aménagement du Centre Européen ce Eret a concédé a la S.EP.A Faménagement des zones
d'aménagement concerté i etill du Centre Européen de Fret.

Ces conventions ont fait l'objet de quatre avenants relatifs pour avenant n® 1 ala rémunération de la
S.EP.A. (23 Juin 1994), pour Favenant n°2 (6 juin 1995) a la fusion comptable des opérations
concernant le C.E.F. et a 'alignement sur les dispositions de la convention de la ZAC 3, pour I'avenant
n°3 (26 juillet 1998) & la mise en concordance de 1a convention avec les dispositions issues de la loi
n°93 - 122 du 29 janvier 1993; pour I'avenant n° 4 (22 février 2000) aux dates d'arrét et de remise des
comptes rendus d'activités au concédant. '

Ainsi. la COLLECTIVITE a confié 'aménagement et I'équipement des ZAC 1l et il du Centre Européen
" de Fret de Bayonne Mouguerre Lahonce a Ia S.EP.A., par le biais d'une convention de concession
conformément a article L. 300-4 du Code de YUrbanisme dans sa rédaction antérieure & laloi n® 2000-
1208 relative a la solidarité et au renouvellement urbains du 13 décembre 2000

La Loi S.R.U. susmentionnée, ayant modifié le régime juridique des contrats d'aménagement, il
convient par le présent avenant de mettre la concession d’aménagement en conformité avec les
dispositions des articles L 300-4 et 300-5 nouveaux du Code de PUrbanisme.

Ceci constitue I'objet du présent avenant.
CEC! EXPOSE, IL A ETE CONVENU CE QUI SUIT

ARTICLE 1

La dénomination « convention publique d'aménagement» se substtue a cefles de

-

« concession d'aménagement », « fraité de concession » et «cahier des cherges de -

concession » dans lintécralité du texte de fa convention du 15 septeribrz 1688,

Les mots « concessionnaire » et « concedant » sont remplacés respectivement'ﬁér «le

fitulaire de la convention publique d'aménagement» oOU & laménagiury -t ‘par la
e ogr . « agp v N r “ LY g .

« colleciivité publique co-contractante » ou la « collectivité publigue ». == =

ETSm e
[3

L'expression « opération concédée » est remplacee par « l'opération objet du* piésent
conirat » ou « l'opération d'aménagemer: ». . .

' ~r



ARTICLE 2

L'article 23-V de la convention du 15 septembre 1988 intitulé Financement des opérations est
désormais ainsi rédigé .

« En application de Varticle L. 300-5 du Code de Purbanisme, la participation de ta collsctivite
publique au colt de 'opération est destinée & couvrir 'ensemble des charges de ['opération
non couvertes par les produits de l'opération.

Son montant prévisionnel maximat est fixé a 2 921 610 € H.T. (deux millions neuf cent vingt
et un mille six cents dix eurcs hors taxes} en fonction du bilan prévisionnet de Foperation.
Cette participation pourra faire I'objet de tranches annuelies définies en fonction des besoins
iels quils apparaissent sur les prévisions budgétaires annuelles définies a Yarticle 25 de la
convention.

Le montant de cette participation pourra &tre révisé par avenant au présent contrat, approuvé
par délibération du Comité Syndical prise au vu d'un-rapport spécial tabli par l'aménageur el
en fonction du bilan révise.

| 'aménageur sollicite le paiement de la participation de la collectivite publique cocontractante
dans la limite du montant prévu au bilan. prévisionnel, éventueliement modifié par avenant, et
tel quindiqué ci-dessus en fongtion des tranches annuelles ci-Gessus définies.

Lorsque les prévisions budgétaires actualisées ne font pas apparaitre le besoin d'une
participation définitive mais seulement une insuffisance provisoire de trésorerie, amenageur
ne sollicite que le versement d'une avance, éventuellement renouvelable. »

ARTICLE 3

Toutes les dispasitions contenues dans la convention publique d'aménagement du 15
septembre 1988 et dans les avenants n°4, 2, 3, 4 précités demeurent applicables tant
quelles ne sont pas contraires aux dispositions contenues dans le present avenant,
lesquelles prévalent en cas de différence.

Fait 2 Bayonne, J& BOQM{?@OZ ,

En deu~ sxamplaires originaux. - .

-

Pourla S.EP.A, Pour la COLLECTIVITE
Le Président, Le Président,
D Teaw GRENET

STty
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Socrété & Fauipement des Pyrénées-Atlantiques e s
- Le Prasiclen; Directeur (rénéral, BEYOHET LR Hngo- "J
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SYNDICAT MIXTE POUR L’AMENAGEMENT DU CEF

- AVENANT N° 6

A LA CONVENTION PUBLIQUE D’AMENAGEMENT
| DU 15 SEPTEMBRE 1988 -

A

ENTRE®

——r———

Le Syndical Mixte pour raménagement du Centre Européen de Fret dont le siege est situé dans losre-,
locaux de la Communauté & Agglomeration, 45 avenue Foch- 64115 BAYONNE cedex, représente pah..”
Morsiedr Didier BOROTRA, son Président en exersice, agissant en verty d'une délibération du Comgig , 5,

Syndical en date du 23 mai Z0C5, regue & la Sous-Préfecture de Bayonne e 26 MALZO:T: ¢,

Ciaprés désigné “le SMACEF” = SR e
| Dunepat, i

el ' - o '

Lz Socisté d'Equipement des Pays de Fadour (S.E.P.A), société anonyme d'économie mixie au
capital de 1 586 000 Ewros, ayant son siege sociel au 47 averue Norman Prince 64000 FAU, ici
raprésentée par son Présicent Dirzcteur Général, Monsieur Hervé LUCBEREILH, en veriu des pPOUVOITS
qui lui ont été conférés parle Consail d'Administration en date du § mai 2004.

Ci-aprés désignée "la S.EPA."

D'autre per,



IL A TOUT ’ABORD ETE EXPOSE GE QUISUIT:

Par la signature de deux conventions en dater.du 15 septembre 1988, le Syndical Mixte pour
I Amenagement du Cenire- Europden de fret a conceds a la SEPA. les zones - d'amenagement
concerté Il et fil du Centre Européen de Fret. o - ' -

_ Ces conventions ont ait I’ob}ét de cing avenants retatifs :
X pour,l;avenar_li n°1 (23 juin 1994), 3 la rémunération de‘la‘S.E,P.A.,

# pour Pavenantn®2 { juin 1995), 2 la fusion compteble des opérations concemant le CEF et &

I'alignement sur les dispositions de la convention de la ZAC 1\, leurs relations pour les ZAC
gtant depuis lors régies par les dispositions de la ZAC I, :

- % pour 'avenant n°3 {26 ]uillét 1996), a fa mise en concordance de 1a convention avec les
dispositions isstes de talol n°93-122 du 29 janvier 1993, :

% pour Pavenant n°4 {22 favrier 2000), aux dates d'amét et de remise des comptes rendus
‘d'activiiés au concédant, el & la pron_)gaﬂon dela du_rée de la convention:

. - L o . I
% pour f'avenantn®d (30 avil 2002), & la mise en conformité avec jes dispositions des artidies v

300-4 &t L 300-5 du Cods de P'Urbanisme. eieees Soeis
. CECIETANT EXPOSE, 1L EST CONVENU CE QUi G
wmcies et e

Les pariies sont convenues de’profoger Ta durée de la convention jusqu'en 2075 Ansi, le iexte gt
-paragraphe 2 de varticle 8 de la. convention publique d'ameénagement "Date d'effet et durée de iz
convention pubiique‘d’aménagement"est annulé et rempiacé par fe texte suivant ; '

"Sa gurse est fixde 4 27 années & compler de a date de signalure du traite de convention
publique ¢'aménagerment qui expirera en tout etal de cause 4 vachevement de fa mission. Eiis
pourra élre prorogée apres délibération de la collactivite. A ceite fin, les parties deviont

conchure un 2.anant de prorogation exéeutoire dans les conditions ci-dessus.”

CARTICLEZ -

" Nonohatart, pous ce qui conceme fa période anterieure au 41/01/2004. ies dispoaiiicns des arlicles £
g 27.2 de la convention nubligue d'aménagement du 15 septembre 198 modifies par ses 5 avenanis,
|z rémunmation de 1= ¢ £ P4 & compier du ferjanvier 2004 est fixee comme suit



a) en contrepartie de ses frais généraix et de ses frais de fonctionnement relafifs & la mission
qui lui est confiée dans le cadre de la présente convention, la rémunération de la S.EPA.
comporte une premigre part fixée forfaitairement 2 15 000 € HT par année civile.

L3 rémunération annuelle forfaitaire de la SEPA est imputée semestrieliement au compte Ce
Yopération. S : S ' o

Chiaque facturation semestrielle de la partie fixe feraLobjet dune révision sslon la formule :

P =Py (0,45 +0,85 1) dans laquelle
o -

|- index dingénierie connu & la date de la faciuration

1o+ index ingénierie connu & la date de la mise en applicafion de la’ présente convention soit Is
01101104, : : ‘ ‘

b) La deuxieme part de Ia rémunération de 1a SEPA est constituée par un pourcentage du total
~ hors faxes des dépenses et des recettes postérieures au 34/12/2003 (hors rémunération de, |
fa SEPA, subventions et participations). ' EERRE .
Ce taux est de 2,5 %, G’est un faux minimum applicable dans Ihypothése ot le .@s.ntaifri:":‘
prévisionnel des avances du SMACEF & rembourser par la SEPA est inférieur ouw ggal as
500.000 Euros. . - : - - ' S S

. ssvrune sree
o L rme s

Si le montant prévisionnel des avances remboursables est en revanche supériei}?,' ¢ty > ©
de rémunération sera augmenté de 0,1% pour chaque tranche de 200.000 Euros au-gely dese

£00.000 Euros, $ans pouvoir en aucun cas dépasser 3,5 % qui constituera un taux piatonds ",
N . o - o -

ants o av o

L

Le taux de rémunéraion definitif sera calculé et constaté selon le calendrier suivant, surig® ¢
base du résultat prévisionnel ou dafinifif + : '

# :au.31;’1’2;'2-00?' pour i péricce allant di 01/01/2004 aJ 311212007
% au 317122011 pour i période allant du 61/01/2008 au 31/12/2011
3 gu 31/12/2015 pour k2 pericde allant du 0110172012 au 311212015

o1 Feymiation de Fopération si celle-Gi se termine plus it

iné-atior éveniusi résuliani de la difference entre le {awx d&fnitit calsuld pous

Le compiément de rému
chanae periode el e X de2,5 % serg imputé sur ies comples ds fopéraiiorn-au demier jour dz 1a
pariods. : : . , : : _



Les modalités de calcul et d’application sont définies comme décrit ci-aprés :

Rémunération {exprimée en pourceniage 0 total hors | Montant prévisionnat® X' des avances & fembourser

taxes des dépenses et des recelies de {a période) par la SEPA au SMACEER . l
2,5% ' : ‘ ' X=<500000€ J
28% ' 15000006 <X<700000¢€ B
}2,7 % . - T T1700000€ <X <900000€ !.
128% L ' : ' 900000 < X=<1100000€. - {
o - .\AQ% . ' R : 11100000 <X<1300000€

Pour ces calculs

* | & montant prévisionnel "X" des avances a rembourser oar la SEPA est dafini comme étant egal au
montant des avances consenties par fe SMACEF a la SEPA, fel quil apparait dans les comptes de
- T'opération d'aménagement & la date du 14 décembre 2003, soit 6 162 000 £, moins le déficit hors taxes
prévisionnel ou définitif de ['opération d'aménagement & la daie de constatation, moins ia T, V .A. sur e
agéficit, moins le colt {charges nettes) prévisionnel ou définifit des mandats a financer & la daie de .
constatation. ' B = ‘

. » .oa.o
- a9
LI -

= Au paragraphe précédent, le codt (charges nettes) des ‘mandais 2 financer est d&fini commg tantay
moins égal au fotal des dépenses refaiives aux opérations n° 630 — Equipements primaires et 832+ """
Acquisitions fonciéres, confiées par LE SIMACEF & la SEPA par convention de mandat, mbins les 7

" subventions regues par le. SMAGEF au fitre de ces operations, moins le FCTVA regu par le SMACEF &
tite de ces opérations."Ces colits seront financés par des ouvements dopération & operalioy éntis 1<,
Popération d'aménagement et Jes opérations en mandat, dort les contreparties seront retracghs dans.”
les comptes du SMACEF et se companseron, ne générani paside flux de trésorerie”. .2

L]

B~
*

t¥eow veune

\
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LE X 2] o &

ame e

*leseullde 500,000 € se détermine comme suit: ' ) RN
¥ -déficitde |’opéraﬁdn d‘aménagemént' ‘ © - - 3.567.000 € {avoir 2003) .
% - colt pour e SMACEF (TTC) - 4268.000<- '
® - colits des mandats 2 financer (charges nettes) . - 1.432.000€
soit une charge globale de: o - 5598.000¢€

Lz diséranca, aves [avance au 31 décembrs 2003, est denc de 464.000 € (arrondi & 500 000 -£), qui
corsfitue Favance remboursable au SMACEF in fine. : '



Toutefols pour iz détermination et Fapplication d'un seull, il ne sera pas tenu compte au béngiice cela
SEPA des €igments <uivanis de nelure & dégrader le résultal final de. Popération . ' '

% des modifications légales ou réglementaires de nature a rendre impessible totalement ou
partieilement Popération d'aménagement, '

~ 2 la non obiention ou le refus de déiiviance de subventions escompiées a ce jour sur les
ouvrages & savelr, 2-215 K& dont 1 139 au tire de la Cervention: Spécifique Pays-Basque
. 2000/2006, - - : ‘ - .
¢ gdes vices cachés des sols, en particulier des pollutions anciennes le randant impropre a la
vocation industrielie ou de service, : ’ -

% "un cotf excessif des remblais de sable au-tela de 42 €/ HT | m rendu sur place, sachant
que la SEPA sengage 4. faire foute diligence pour rechercher des remblais ou des
solutions alternatives et 4 produire tout rapport sur s00 action en ce sens

» limpossitiité de _vend}e du foncier viabilisé du fait-du concédant, lige & la nature des
entreprises présentées et des activites exercées par celles-cl. '

* teoe
- L]
3 o a ’ ..‘. u‘ .0.-.‘
Les deux demiers points sont précises dans une annexe au présent avenant

sarcatce
stense o

Si fa survenance d'unou plusieurs des évenements ci-sssus enfraine une modification subsiapbielle »
des conditions d'exécution de Popération, les parfies s'engagent & examiner les fermes dn nouvel ™"

avenant concernant notamment la rémunération de laSEPA MRS SN
» Y .« o %
: : . ts = . o &

De méme, le concédant et le concessionnaire pourtont d'um commun accord Tevoir les condiiohs de
remunération de la S.E.P.A. en cas d'évolution majeure du projet, notamment si pour &b’ taisors
économiques il tait ramens & des objectifs moindres. ' - s e

L4
a
880

»
L
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 ARTICLE?

It 2 &id décidé, que @ Collegtivité na garantirall pas les emprunts contractés par la SEPA pour iz
réalisation des opérations, obists de la convention publigue d'aménagement. Co

Le lexte de larticle 26 est entidrement annulé et remplacé par le texte suivant:

“*Une garentis peut &te Jemandée & des persomnes publigues auires que le SMACEF. Tous ies garanis
- peuvent exercer le confidle financisr prévy 3 Farficle 24 au proiit de la Colleclivite. '

Er, nulrs, lse garanis nui ne seraient pas dministrateure de a2 SEFA ont e drofl de se Taine représsar
ai Conseil & haministration de ta SERA par un délegue special, ainst quit est din avarticie L5230
Coade Générs -ias Collectiviiés Terrtoriales. Cs delégus spécial aura fe droits




# d'élre entendu sur sa demande par tous les organes de dirsction de la SEPA

# de procéder a la vérification des livres et documents comptabies et de s'assurer de
l'exaciitude de leur mentlon

Les sommes zainsi versees par le ou les garants a l'organisme preieur ont un caractére d'avances de
fonds recouvrables que la SEPA doit rembourser sous réserve de ce qui est dit aux articles 28 et 31",

" ARTICLE4

La Coliactivité. s'engage 4 prendre en charge I'ensemble des deftes liées a Fopération si‘le bilan de
chiture fait apparaiire un 'solde négatif, en ce compris nofamment le capital des emprunis restant &
rembourser, les frais financiers, les avances nen remboursées a la Collectivité, efc....

Ainsi notamment, la Coliectivité est tenue de reprendre pour l'avenir Pexécution des contrats d’'emprunis
scuscrits par fa SEPA dans le cadre de la convention publique ¢'aménagement,

En conséquence de quoi :

¥ L'alinéa 5 de larticle 30 de la convention publique -d'aménagement, selon lequel "La

collectivité est tenue de reprendre pour l'avenir l'exécution de la tolalité des contrajs fiant & eas
SEPA aux tiers, a I'exclusion des contrats d'emprunts non garantis par elle et deg -corbfra\... .'
de {ravail" est annulé et remplacé par "La collectiviié est tenue de reprendre p@ur]ave'::r ot
Fexteution de la totalité des contrats fiant la SEPA aux fiers, y compris' les empras i‘s:
garantis par elle, & l'exciusion des conirats de fravail”. ee’

L] CE e
L]

sasens chou

L'alinéa 2 de V'atticle 32 selon leque! “Toutcfo.s cetle contlnuatlcn ne sera imposiel awte s

élablissements préteurs qu'au cas ol les emprunts seraient garantis en tout ou pp. ..wEoD ar'iae”

Collectivite” est supprlme et remplacé par "Cette confinuation sera également | impeses auyx,
labi{ssemenis preleurs que les emprunts soient garaniis ou non par la Collectivite”. ~ « ¢ .

este

ARTICLE B

Tous les

ke

autres articles de la convention publigus d'aménagement demeurent inchangés dans 12

mesure ol ils ne sont pas en contradiction avec le present avenant,

‘Fait 2 Bayonns, le Z? MAL 2005

Enfrois exemplaires

2.9 A1 2005

Pourie SKACEF - "~ . - ' Pour iz SEPA

Le Président, | mﬁfﬁ@w ‘Fﬂ 8 : Le Président Directeur Généra!
'e’E’och

ﬁ%’ dOQUiRA 7 BAYONNE Cedex

Sociéte d'Equipement des Fays de I'Adour
fet re:rdem Direcieur Liénérai,
Hervé LUCBEREILH
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SYNDICAT MIXTE POUR 1’ AMENAGEMENT DU CEF |

| ANNEXE A LAVENANT N° 6

A LA CONVENTION PUBLIQUE D' AMENAGEMENT
| DU 15 SEPTEMBRE 1988 | |

L3 présente annexe a pour obiet de définir les conditions d'application de Tavenanin® 6 pour les points ayant trail
aux remblais sableux et 3 1a commercialisation. - - '

1 - LES REMBLA!S SABLEUX

-Aﬁ 34/12/2003 &t afin de mener I'opération d'aménagement 4 son ferme, 1l étalt n'acesséire de trouver st metire

en place 750.000.m® de remblais environ, sachant que Faménageur doft livrer les temains 3 fa cote 2,70 m NGF

- aux acquérews gl aux-mames daviont réaliser leurs Cuviages 5 la cote 3,10 m NGF. ot ot St
: . 'Y . “ T aone
La SEPA est béngficiaire d'un marché &°bon de commands de minimum 20 000 m? de sable jusqu'a Dofobre Seoele
. 5004 I est impossible pour des raisons matérielies e de ressourtes e fairs appliguer ce marché. A T
Toutelols, le SEPA &metira dés signature de 'avenant un bon de commande a hauteur de 80.000 m? nécessaire "t

pour emblzyer la premiere franche du Parc Q'Activites d2 Lahonce, & 6,88 &/HTim?, fourmi sur sife. lleresieiar 1 i0,
done 670.000 m? & approvisionner. - ' . ' DR
i . L L3 .

Par on -action ce recherche sportange auprs des opérateurs de travau publics, la SEPA estime sirB'aps s

*
R . - . nos . ool v
pOLVDIr @Provisionner environ 50.000 m?® & un prx de & € HTim?, O
o A . - - LIt Y
o . . ) " s B @
il restera €onc 620,000 m? environ 4 approvisionner, pour Ln orx ds marehs G2 49 2] HT / m? rendu sur piate, )
i bitan. '

ou 44 € HT /3 mis en BUVIS &6 jour, ainsi quil 2 8& poriz dans e

"

- Ce pix pauit 28 bign évoluervers 16 € 7jmd, $lement dont la SEPANE gaural &irs tenue pour responsable.

Une des pistes de "_‘modéra'tion" gu prix de foumiture pourrait atra Dusisation des sables de dragage O
Pembouchure de FAdour (730,005 m3 annue)), pour lesduels Une utilisation parmeitralt diarriver & un. prixde .
- B0 EMT/m* rendu au CES. Cete récupération de sable pourrait s'operer suf 5 ou & campagnes de- 150 a
n(L050 TP par an. Toul2iHs vanplication de ~etie sirategie comprend des slaments & caractare politique vis-2-
yig fe |z prefaciuts pour jesuels 2 SEFANE seut fournir qu'un appuil technious. Ls SIGACEF doit donc assumer..
2 mise en place €l le sLV iz cette negociation, C8 £ quol i s'sngage vis & Vis dele SEPA. La SEPA-sengage de
“50n £BtE & mene’ ioute rechershe technique servant de base & Fargumentaire du SMACEF. '

£, iz SEPA resherchers it cisemerit de sable gleriouss afin de respecier ai misux i bilan. Le SEPA ne-
gaurali Bire fenue responsabie Ge sultats nagatifs ligs 21z géologiz et & nestandion ¢ auionisalions gveniueliss

ramprunts.



-5 - LA COMMERGIALISATION

.Les réglements d'urbanisme’ applicables au C.E.F. dafinissent clairement les sffectations en secieur ZA,
Iogistique, intermodalité &t senvicas derives. :

Touteloig, il apparait que les secteurs ZBa, 7Bb et ZB¢c principalement situés sur _le'territ'oire de Lahonce,
savdrent plus vagues dans les- possibiiites d'exploitation: d'entreprises, s'agissant d'une zone d'aciivilés de
nature classicue. . : ' o

Adin dls ne pas & Voir opposer dss refus d'agrément de la part de Ja coliectivit?, 11 s'agit de préciser les objecifs
de commercialisation &t d'en clarifier fes cibles. B - '

ZBa:

Vocations réglementaires : : : _

*prncipalemant des activités Qaccusil et de senvices nour les usagers du pole transport/logistique et
infermodalité © aires de stationnemant, entretien de vehicules, commertes, senvices, bureauy, hotellerie et
resiauration...”. . - o '

- sactsur sans ambiguité pour lequel un cahier des charges est & établir. - -

ZBb:

Vocations réglementaires : - - o
"Ersamble de ferrains ayant vocafion 2 accuellir principalement des actvités de -natures Industrielies,
commerciales, de bureaux et de senvices” ' '

. Ceite vocation est trés ferge et pemet donc rascueil d'une irés grande diversité d'enireprise’. L
communs de Lahonce souhaite donc privilegier les enfreprises suivanies . RN
. A ] . . . . .
- foncfion terfiaire, Sventuellemant accompagnée d'une fonciion preduction annexe, TN rees
. fonction sigges sociaux d'anireprises. ' : s e
R : s s aaee
La commune dg Lahonce souhaitz exclure fes entraprisss & caractare arisanal ou nécessitant un” Bepot*,, K
© extérieur, fig 4 ta gestion d'un stock amont, stock 2val ou produits d'expostiion.. IR
. : : L : EETY TN s ns
' |2 SEPA privilégiera ces pistes de commerdiatisation mais présentera tout contact qui lui semiblerait epa_.ﬁaée.o- coe
svec fes objectis dela colizsiivite. T U s v e

Un poirt semestriel coimplet sera opsré & Vissus Auquel fe bureau du SMACEF pourra infléchic ies cibles de
“commercialisation. ‘ : S e -

- . 7Bc:

Vocabions réglementaires © _ o _ L

"amseinble de femains ayant vocation & accueiilirprinc%palemem des activiids de nature industr‘xe'ﬁa,-gommerciale,

de bureain: et da services', : ‘ : ' ' :
~ion est simiairs & 7Bb; §i ce nest qu'elle s'adresse & des terraips enclaves &n CoallT de Zone avec Un

¢ stratgiqus moindre. ' : S e ' :

Calie V0o
. L

impa

L} e done oposé de travalfier sur des cloles dentreprise de nature industrielle ou de transformation, de P.M.E.
heales en difficuliés de croisgance, Sans restriction auire que letr impact visuel fort sut Tenvironnamant
vaysager oil e régime Jinstaliations classaes (déclaration - autorisafion) augues’ eles peivent &re BOUMISES.



=5,

En toul &zt de cause, 1a commune e Lahonce s2ra en droit d'exiger

. unsngagement de bon entretien st bonne présentaiion de parcsile,
. une limifaticn de siocks pxtériaurs sventuels, 8 25% ou foncier non ball
- ges mesurss de fraitement des BSPACcES veris, ‘ '

. des cldtures homogenes.

{4 SERA s'atiachera dans la mesurs du possibie a regrouper les entreprises selon leur naire d'ac
sinlates ou voisings. h . . ' :

Dans 'a masure ol 828 divargences d'interprétafions asparafiraisnt ent'e la SEPA et les communses de Lahonce

gt Mouguerrs, lg bursau du SMACEF serait habilits 8 statuer sif la legitimite de la nroposition de fa SEPA elcu
du refis de CeS ComMLUDes. | ' . S ) '

| a SEPA ne saurait &ire tenue responsable de fa detériprafion du bitan du fait du non-encaissement de r2cetes
iges & des refus répetes de vete de Ya part de la collecivite,

'. 2 MALT605 2R MAIG .

o0

Poura SEPA

" pourl= SMAGEF o,
' : Morgieur JePrésident Divecteur Geénsral,

. - DTS OTR L © ‘Herve LUGBERENRH - C ettt

a Présiclamasi oy -. UAMENAGERENT o’

L P -S'Id'f 9 U CENTRE EUROPEEN DE FRET DE- ' ' . vrees

s i RBIONNE - MOUGUERRE - LAHONCE , ' C eetea®

unzute d'Agglomératon : S C e

, avenue Foch . , ot ®

[§ BAYONNE Cedex 7

. Cee— Société &' Equipement des Pays de F'Adour )

. - Le Président Directeur Général,’
- Hervé LUCBEREILH

D IDEE
U LREEN BUNUTRA



SYNDICAT MIXTE POUR LAME -
DU CENTRE EUROPEEN DE
BAYONNE - MOUGUERRE -

64115 BAYONNE Cedex

La Collectivité est en outre tenue

d'emprunts souscrits par la S
d'aménagement.

de reprendre pour lavenir Pexécution des contrats
EPA dans le cadre de la convention publique

Tous les autres articles de la convention publique daménagement demeurent

inchangés dans la mesure ol ils ne sont pas en contradiction avec le présent
avenant, - o

L'annexe & l'd¥enant n° 6 a la convention cublique d'aménagement du 15 septembre

1988 géfinit les conditions d'application de lavenant n® 6 pour les points ayant trait
aux remblais sableux eta fa commercialisation. o

Le Comité Syndica! est appele a valider ce proj

publique d'aménagement du 15 septembre 1988
. Président a signer cet avenant gui a fait f'obj

Comité Syndical en date du 24 février 2005.

et d'avenant n° 6 a la convention
avec la SEPA et a autoriser son
at d'une approbation par le Bureall du

ADOPTE A L'UNANIMITE

Le Président, o o "

RET ;

unauté d'Agglomération

15, avenueFouir

Didier BOROTRA ‘ )



SYNDICAT MIXTE POUR L'AMENAGEMENT
BI}ICEH‘IIIE EUROPEEN DE FRET
Y ONNE-MOUGUERRE-LAHONCE

ZONE D'AMENAGEMENT CONCERTE 3
Cenee E eeH oF Frer B M L

MODIFICATION DU PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE ZB b

A2 Document Graphique:
PLAN D'AMENAGEMENT DE ZONE

Echelle = 172000
it sepa
EGAIPR ALAN CHARRIER ARCHITECTE URBANISTE
72 AUE GES ALLAMAIDIERS 33 000 DORGEAUY
Fénriar 2001
Pénmétre dela ZAC
Pénmétre des ZA, 283, ZBb, ZBc, ZIC et ZCa
Voles tracés de principe et largeurs d'empn t
Points indicatifs de b h t de p lles ou de d

Limite minimum de recul des constructions & partir des limites
du secteur ZC, des voies et du périmétre de ZAC aux abords des Barthes Neuves

Position fixe de secteurs d'entrée 3 aménager ou & créer

Position de principe d'un secteur d'entrée supplémentaire

Espaces engazonnés ot plantés des canaux, fossés ot bassin sec i préserver
et le st

pour I’ kage des eaux p
Piste cyclable (/_
P Ecran végétal de principe
T pouré EP 2:& U
Ouvrages de franchissement R D ) i
FVVS Extensions possibles des voles ferées /,/ i — !
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Pour copie ceriifiée conioime

=~ par délégation,
hef du Bureau qu‘(;ourrlgr
te Cet de la Coordingtion

r\\

- Marie-Claude LA STEPELLICER B

SYNI)IC(\'!'VMIX'!'I',' POUR LA REALISATION

o /%
« DU CENTRIE IfUROI’l*.:lfN DE FRET DIE BAYONNE-MOUGUERRE-LAHONCA-

b
|
PROGRAMME DES EQUIPEMENTS PUBLICS
(JUIN 1989)

Z.A.C.

N©°¢ 3

INVESTISSIMINTS (1.1.C)
(¢ haroraires de Mailrise dOanre)

Vu pour étre annexé & mon arréié en

-date de ce jour,

| Pou. 1o B9 MAJ 1990

L A
Pour eiepﬁ{g{é‘t,

& et par délégation,

Rigné : Didier BOUCART

|

PLAN DIs FINANCIMENT (1D12CC)
(selon les modalités de feuneanonl. de ka ZAC n® 3)

TOTAL

5. FINANCEMENT ZAC 3
31.981.200 TOTAL

* Maitrise d'aorage délég du Swdical Mixte-a la SEPAL powe les i dlaceessitiliteé ane CEE.

I - TRAVAUX SPECIFIQUES DU C.L.F. 1.PIM 2” tranche 12.500.000
* 1. Raccordement|autoroutes - : o ITAT .
A.63 - A.G4 le!long de U'Adour 14.235.000 2. ETAT , 3-000-000
2. Parkings publics Poids Lourds - 17.970.000 3. FINANCEMENT ZAC 3 7.530.000
“3. Raccordement iS.N.C.F. primaire 825.000
i b
TOTAIL ; 23.030.000 TOTAL £23.030.000
Il - TRAVAUX STRUCTURANTS ZAC 3
’ ' : : 1. IKTAT 2.000.0006
g . ‘ . N . .( .' )
1. Travaux primaires 31.981.200 2. REGION 4.000.000
b4 |
3o DEPARTEMENT 6.600.000
4. SYNDICAT INTERCOMMUNAL 6.770.000

12.611.200

AL.981. 200

A




Liberté » Egalitd

REPUBLIQUE FRANGAISE

raternité

ARRETE.
Approuvant la modification du plan d’aménagement de zone
de Ia zone d’aménagement concerté 3 du centre européen
DIRECTION de frét BAYONNE-MOUGUERRE-LAHONCE

DES COLLECTIVITES LOCALES
ET DE L'ENYIRCNNEMENT

BUREAU DE L'URBANISME -
ERRES suFf4 JAES FONCIERES

Laurence GAUBERT

B 055998 25 45

REF DCL.E-4 LE PREFET DES PYRENEES-ATLANTIQUES,

Chevalier de la Légion d'Honneur,

VU le code de Vurbanisme et notamment ses articles R 311-12 et L 311-7
" nouveau ‘ '

VU larrété préfectoral du 24 -octobre 1988 portant création de la zone
d’aménagement concerté du centre européen de frét de BAYONNE-MOUGUERRE-
LAHONCE ;

, VU Parrété préfectoral du 29 mai 1990 approuvant le plan d’aménagement
concerté du centre européen de frét de BAYONNE-MOUGUERRE-LAHONCE ;

VU la délibération du 19 février 2001 du syndicat mixte pour
Paménagement du centre européen de f{rét de BAYONNE-MOUGUERRE-LAHONCE
sollicitant la modification du plan d’aménagement de zone d’aménagement de la zone
d’aménagement concerté n° 3 arrétant le projet de modification et sollicitant du Préfet la mise &
Penquéte publique ;

VU les avis des services consultés et notamment ceux de la chambre de
commerce et d’industrie et de la chambre de métiers ; - .. .

VU P’arrété préfectoral du 29 mai 2001 prescrivant enquéte publique sur
ladite modification du plan d’aménagement de zone de la zone d’aménagement concerté n° 3 du
centre européen de frét de BAYONNE-MOUGUERRE-LAHONCE ;

VU I’avis favorable du commissaire enquéteur ;

VU les piéces du dossier soumis & Fenquéte publique ;

SUR la proposition de M. le Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées-Atlantiques ; :

ARRETE

Article ler : Est approuvé la modification du plan d’aménagement de zone de la zone
d’aménagement concerté n° 3 du centre européen de frét de BAYONNE-MOUGUERRE-
LAHONCE telle que définie dans le dossier de demande.

wod

Toute correspondance doit 8ire adressée sous forme impersonnelle & Monsieur le Préfet des Pyrénées-Atlantiques
2, RUE MARECHAL JOFFRE 64021 PAU CEDEX, TEL, 0559 982424 - N° AZUR 0B 0] 63 64 16 - TELECOPIE 05 59 98 24 99




ation
pour amplalid
par déiégalon

Le Chef de

-2

Article 2 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes administratifs et des informations
de la Préfecture des Pyrénées-Atlantiques. Il fera ’objet d’une mention dans deux journaux
régionaux et locaux diffusés dans tout le département. . ¢

Une copie et un exemplaire du plan d’aménagement de zone seront déposés a la mairie de
LAHONCE, 2 la mairic de MOUGUERRE, 2 la Mairie de BAYONNE siége du syndicat ou
’arrété sera affiché pour une durée d’au moins un mois.

Article 3 : M. le Secrétaire Général de la Préfecture des Pyrénées-Atlantiques, M. le Sous-
Préfet de Varrondissement de BAYONNE, MM. les Maires BAYONNE, LAHONCE et
MOUGUERRE, M. le Président du Syndicat Mixte pour I’Aménagement du centre européen de
frét de BAYONNE-MOUGUERRE-LAHONCE, M. le Directeur Départemental de
I’Equipement sont chargés chacun en ce qui le concerne de I'exécution du présent arrété.

FAITaPAU le 3 SEP. 209y

Le Préfet,

A1

. g
Fo Semosleniomn £0dn o

filain ZABULON

e ALY

Bur eal,
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RECUEIL DES ACTES ADMINISTRATIFS ET DES INFORMATIONS

PR S n Y

N°20 - 27 Septembre:

URBANISME

Modification du plan d’aménagement de zone de la Zone
d’aménagement concerté 3 du centre européen de frét
Bayonne-Mouguerre-Lahonce
Arrété préfectoral du 13 septembre 2001
Direction des collectivités locales et de ’environnement

(4™ bureau) _
Le Préfet des Pyrénées- Atlantiques, Chevalier de laLégion
d’Honneur,

Vule code de1'urbanisme et notamment ses articles R 311-

12 etL 311-7 nouveau ;

Vu I’arrété préfectoral du 24 octobre 1988 portant création
delazone d’aménagement concerté du centre européen de frét
de Bayonne-Mouguerre-Lahonce ;

Vu I'arrété préfectoral du 29 mai 1990 approuvant le plan
d’aménagement concerté ducentre europeen defrétde Bayon-

ne-Mouﬂuen’e L.ahonce ; .

Vu la délibération du 19 février 2001 du syndicat mixte
pour I'aménagement du centre européen de frét de Bayonne-
Mouguerre-Lahonce sollicitantlamodification du plan d’amé-
nagernentde zone d’aménagementde lazone d’aménagement

concerté n® 3 arrétant le projet de modification et sollicitant

du Préfet la mise 4 I'enquéte publique ;

Vu les avis des services consultés et notamment ceux de la
chambre de commerce et d’industrie et de la chambre. de
métiers ; °

. Vul'arrété préfectoral du 29 mai 2001 prescrivant’enqué-

te publique surladite modification du plan d’aménagement de
. zone de la zone d’aménagement concerté n°® 3 du centre

européen de frét de Bayonne-Mouguerre-Lahonce ;

Vu {’avis favorable du commissaire enquéteur ;
Vu les piéces du dossier soumis 3 ’enquéte publique ;

Sur la proposition de M. le Secrétaire Général de 1a Préfec-
ture des Pyrénées- Atlantiques ;

ARRETE

Article premier : Est approuvé la modification du plan
d’aménagement de zone de la zone d’aménagement concerté
n°3 du centre européen de frét de Bayonne-Mouguerre-
Lahonce telle que définie dans le dossier de demande.

Article 2 : Le présent arrété sera publié au recueil des actes
administratifs et des informations de la Préfecture des Pyré-
nées-Atlantiques. I! fera I’objet d’une mention dans deux
journaux régionaux etlocaux diffusés dans tout le département.

Une copie etun exemplaire du plan d’aménagement de zone
seront déposés 4 la mairie de Lahonce, & 1a mairie de Mou-
guerre, 4 1a Mairie de Bayonne sigége du syndicat ou I arrété
sera affiché pour une durée d’au moins un mois.

Article 3 : M. ie Secrétaire Général de la Préfecture des
Pyrénées-Atlantiques, M. le Sous-Préfet de I'arrondissement
de Bayonne, MM. les Maires Bayonne, Lahonce et Mouguer-
re, M. le Président du Syndicat Mixte pour I’Aménagement
du centre européen de frét de Bayonne-Mouguerre-Lahonce,
M. le Directeur Départemental de I'Equipement sont chargés

chacun en ce qui le concerne de 'exécution du présent arrété. -

Fait 4 Pau, le 13 septembre 2001
Pour le Préfet et par délégation,
le secrétaire général : Alain ZABULON

~

FAU

Prélévements d’eau pour l'irrigation
danscertainesriviéres dudépartement

Arrété préfectoral n°2001-D-1363 du 7 septembre 2041
Direction départementale de 1'agricutture et de la forét

Le Préfetdes Pyrénées-Atlantiques, Chevalier de la Lég;
d'Honneur,

Vu le Code de I’'Environnement,

Vu le décret N° 92-1041 du 24 septembre 1992 portz
application de I'article 9 (1°) de 1a loi N° 92.3 du 3 janvi
1992 sur 1'eau, relatif 4 la limitation ou & la suspensi
provisoire des usages de I’eau,

Vu les arrétés préfectoraux fixant les plans de crise sur se
cours d'eau du département des Pyrénées-Atlantiques,

I’ Agriculture et de la Forét,

patrimoine piscicole,

re et de la Forét,
ARRETE

14 h GO, pour une durée de 15 jours.

cours d’eau.

Préfecture.

P/ le Préfet et par délégation
Le Directeur départemental
de I"Agriculture et de la Forét
i.-}, DUCROS

-,

Vu 'arrété préfectoral en date du 20 septembre 19¢
portant délégation de signature au Directeur départemental ¢

Considérant Ia nécessité de maintenirun débit minimal dar
ces cours d’eau pour la salubrité publique et la protection d

SurProposition du Directear départemental de I’ Agricult

Article premier - Les dispositions du présent arrété s’ap
pliquent 4 I'ensemble des prélévements « au fil de l'eau » su
le Gabas, le Lees de Garlin, le Lees de Lembeye et le Saleys
quelque soit leur usage, & 'exception des prélévements pou
I’alimentation en eau potable ou la défense contre I’incendie

Article 4 - Ces dispositions pourront étre rapportées dés
que sera constatée une remontée significative des débits des

Article 5 - Ampliation du présent arrété sera adressé 3 MM.
le Colonel, Commandant le Groupement de Gendarmerie des
Pyrénées-Atlantiques, le Garde-chef de 1a brigade départe-
mentale du Conseil Supérieurde la Péche, l¢ Directeur dépar-
temental de 1"Agriculture et de la Forét, M™s et MM. les
Maires des Communes riveraines du Gabas, les Maires des
Communes riveraines du Lees de Garlin, les Maires des
Communes riveraines du Lees de Lembeye, les Maires des
Communes riveraines du Saleys, qui sont chargés, chacun en
ce qui le concerne, de I"exécution du présent arrété qui sera
affiché par les soins des maires dans les communes et inséré
au Recueil des Actes Administratifs et des Informations de la

i

Article 2 - L’interdiction des prélévements décrits a " arti-
cle 1 est prorogée & partir du samedi & septembre 200].
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